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Prévé se stévéte majitelem nové bytové jednotky v projekiu Nové Harfa VIl spolecnosti FINEP Harfa k.s., ¢lena
developerské skupiny FINEP.

Jménem této skupiny si dovolujeme jedté jednou podékovat za Vasi divéru vioZenou v nasi spolecnost a souéasné
Véam poprat mnoho hezkych chvil ve Vasem novém domova.
Tato Priru¢ka uZivatele bytové jednotky (ddle jen ,Prirugka”) Vém pomize snadnéji se zabydlet a je nezbytnym pred-
pokladem pro bezproblémovy provoz bytového domu a souasné Vés sezndmi s technickymi parametry nemovitosti.
Objektu rezidenéniho projektu Nova Harfa VIl bylo pridéleno Magistratem hlavniho mésta Prahy popisné &islo

a Sisla orientad
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1. ZAKLADNi INFORMACE

INVESTOR:
FINEP Harfa k.s.
Se sidlem:
Zastoupeny:

IC:
DIC:
Vedeny:

FINANCUJICi PENEZNI USTAV:
Ceska spofitelna, a.s.
Se sidlem:
IC:
DIC:
Vedeny:

DEVELOPER A PRODEJCE:
FINEP CZ a.s.
Se sidlem:
IC:
DIC:
Vedeny:
Pevnd linka:
Reklamaéni technik
E-mail:
Tel.:
Reditel z&ruéniho servisu:
E-maiil:

ARCHITEKT PROJEKTU:
ABM architekdi, s.r.o.
Se sidlem:
Jednatel:
IC:
DIC:
Vedeny:

PROJEKTOVE ZPRACOVAN!:
BUILDING, s.r.o.
Se sidlem:
Jednatel:
I
DIC:
Vedeny:

Lanndv Paléc - Havligkova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00

Ing. Pavlem Rejchrtem, prokuristou

Ing. ToméSem Zarikem, prokuristou

271 00 626

CZ 27100626

obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 49039

Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00

452 44 782

CZ45244782

obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1171

Havlickova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00

26503387

CZ26503387

obchodni rejstitk Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 7481
224 474133

Ing. Michael Hrugka

michael.hruska@finep.cz

602 207 529

Ing. Michael Hruska

michael.hruska@finep.cz

Masarykovo ndbrezi 11, 110 00 Praha 1

Ing. arch. Petr Bouil

256 06 026

CZ25606026

obchodni rejstik Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 52234

Slavikova 20, Praha 3, PSC 130 00

Ing. Zden&k Muska

45317 127

CZ45317127

obchodni rejstitk Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 7687
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DODAVATEL STAVBY:

Promstav a.s.

Se sidlem: Vyskocilova 1566, Michle, 140 00 Praha 4

IC: 25105 825

DIC: CZ25105825

Vedeny: OR vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4538
SPRAVCE NEMOVITOSTI:

Prague Property Management, a.s.

Se sidlem: Ceskoslovenského exilu 2288,/38, 143 00 Praha 4

Zastoupeny Janem Kuchafem, predsedou predstavenstva

IC: 27212149

DIC: CZ272 12 149

Vedeny: obchodni rejstfik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9753

Tel.: 775 885 885

E-mail: eda@ppmas.cz

SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK:
Spolegenstvi viastniki domu Pod Harfou &.p. 1048

E-mail: svi@finep.cz

ZABEZPECENi OBJEKTU - DOCASNA OSTRAHA PO DOBU 2 MESICU

Proguard, s.r.o.

Se sidlem: Antala Staska 1859/34, 140 00 Praha 4

Zastoupeny: Marcela Peskovd, jednatelka

IC: 03629767

DIC: CZ03629767

Vedeny: obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234991

POSKYTOVATELE KABELOVE TELEVIZE A INTERNETU
T-Mobile Czech Republic a.s.
Zdkaznické centrum: Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4 a dalsi mista
Zdkaznickd linka: 800737373

Web: www.tmobile.cz

E-mail: info@t-mobile.cz

UVT Internet s.r.o. PODA a.s.

Zdkaznickd linka: 227 023 023 Zdkaznickd linka: 730 430 430

Web: www.uvinet.cz Web: www.poda.cz

E-mail: internet@uvinet.cz E-mail: info@poda.cz
POJISTENI NEMOVITOST:

Generali Ceska pojistovna a.s.

Se sidlem: Spdlend 75/16, Praha 1, PSC 113 04

IC: 45272956

DIC: CZ45272956

Vedeny: obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1464

Klientsky servis: Ing. Lubomir Pokorny

E-mail: lubpokorny@servis.cpoj.cz
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Spolecnost FINEP Harfa k.s. uzaviela se spolecnosti Generali Ceskd pojisfovna a.s. smlouvu, a to pro budovu
s Cislem popisnym 1048, zajidfujici komplexni pojidténi nemovitosti (zahrnuje Zivelni pojisténi proti pozdru,
povodni, vétru, sesuvu pidy, havdrii vodovodu, pojidténi pro pfipad odcizeni stavebnich &dsti budovy, pojiténi
pro pfipad vandalismu).

Uzavfend pojistnd smlouva se vztahuje na stavebni &asti v rdmci spolecnych prostor budovy, na stavebni ¢ésti

a nemovité prisludenstvi ndleZici k bytu (sklepy a komory), nebytové jednotky &i spolecné &dsti domu spolecné
pouze nékferym vlasinikim - gardze. Pojisiné je zahrnuto v rozpoétu pro ddm zpracovaném sprévcem nemovitosti,
u kterého je tato smlouva k nahlédnuti.

Vy, ktefi financujete ndkup svého bytu formou hypotecniho Gvéru, jste vinkulaci budouciho pojistného plnéni
z uvedené smlouvy splnili podminky pro Eerpdni hypoteniho Gvéru. V piipadé zmény pojistného Gstavu,
informuijte prosim o uvedeném faktu neprodlené pené&zni stav, u néhoz jste erpali hypotecni Gvér.

Nade spolecnost Vam doporucuje, abyste si co nejdfive po nastéhovani dojednali schizku s pojidfovacim
z&stupcem pojisfovny a dle Vaeho vybéru si sjednali pojisténi domdcnosti.

V pfipadé vzniku 3kody, kterd by méla pficinu ve spolenych Edstech domu, a kterou by nepokryvala Vami
siednand pojistng smlouva, se prosim obracejte na sprévce objektu. Za timto Géelem byla se spolecnosti Ceskd
poji$fovna a.s. uzaviena vyse uvedend pojistnd smlouva.

2. PREVZETi VASI JEDNOTKY

V souladu se smlouvou o budouci smlouvé kupni jste byli vyzvéni k uskute&néni prohlidky predmétu prevodu. Ugelem
této prohlidky bylo prvni sezndmeni se s jednotkou, kontrola Vdmi vybraného standardniho a nadstandardniho
vybaveni (pfedeviim koupelna a WC), pfipadné zaméfeni prostoru kuchyriské linky. Pfi této prohlidce byl
vyhotoven protokol, ve kterém byly sepsany Vase piipadné pfipominky a ndmitky, coz vytvafi podminky pro
hladky pribéh pfeddni a prevzeti Vasi bytové jednotky. Do 154 dnd od podpisu smlouvy o prevodu vlastnictvi
jednotky a zaplaceni celé kupni ceny se soucasnym prevzetim a akceptaci Predpisu mésicnich zéloh spojenych
s provozem jednotky, prob&hne vlastni predani a prevzeti jednotky. Na bytovy dim, ve kterém se nachdzi Vase
jednotka, byl vydén Odborem stavebnim Méstské &&sti Prahy 5 kolaudaéni souhlas &imz bylo osvédéeno, Zze dim
a viechny jeho prvky nevykazuiji zavady brénici bezpeénému uZivani.

Pri preddni a prevzeti bude sepsdn “Preddvaci protokol”, jehoz sougdsti bude soupis pFipadnych drobnych vad
a nedodglk, které budou prodavaijicim odstranény dle dohody. Podepsdnim “Preddvaciho protokolu” a pfeddnim
jednotky neni nase spoleénost zbavena odpovédnosti za zjis#éné vady a nedodélky ani za pozdéji odhalené
stavebni zdvady, zji¥t&né po podpisu protokolu (ddle jen reklamaéni vady). Nade spoleénost viak neodpovida
za provozni zévady (tledy poskozeni vzniklé nespravnym uZivdnim nebo zésahem vlastika jednotky) nebo
zévady vzniklé zanedbdnim Gdrzby a provoznich zdsad obsaZenych v této uZivatelské priruéce a déle pak za
vady zjevné, vzniklé poskozenim povrchd jednotky (mechanické poskozeni), kferé nejsou uvedeny v preddvacim
protokolu, agkoliv mély byt zjistény pfi preddni a prevzeti. Vadou zjevnou se rozumi zejména mechanické
poskozeni predmétu prevodu. Za reklamaé&ni vady je na zakladé podminek specifikovanych zékonem a smlouvou
o prevodu vlastnictvi jednotky odpovédna nade spolecnost. Blize pak viz &l. 8 a 9 této Pirugky.

Aktu pfeddni a prevzeti jednotky se mimo Vas zi&astni i nds technik, ktery bude zaznamendvat veskeré drobné
vady a nedodélky, které bude ffeba odstranit. Termin odstrafiovéni zjidténych zévad bude uveden v “Preddvacim
protokolu”. Sou¢asné s podepsanim protokolu Vém budou preddny veskeré potfebné klice od jednotky a domu.
Odpovédnou osobou nasi spoleénosti za odstranovani zavad z prejimaciho Fizeni je
reklamacéni technik.

Montdz kuchy#ské linky a doplnéni chybéjicich podlahovych krytin (koberec, plovouci podlaha, dlazba, PVC), které
zajidtuje uZivatel bytové jednotky, je dle kolaudaéniho souhlasu nezbytnou podminkou uZivani bytové jednotky!
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3. STEHOVANI

Z&dame viechny nové obyvatele a uzivatele, aby spravci nahldsili (nejlépe e-mailem &i telefonicky) termin, ve
kterém se nastdhuji do své jednotky.

V pribéhu obdobi stthovani bude nemovitost pod kontrolou bezpe&nostni sluzby (po dobu 2 mésicd) a viechny
osoby v budové jsou povinny se fidit jejimi pokyny, popf. pokyny sprévce nemovitosti. Bezpecnostni sluzba
je zde pro Vas a chrani Va3 majetek pred kradezemi a poskozenim, ke kterému mize v pribéhu stéhovéni ve
spoleénych prostorach dochdzet. Pokud se v objektu setkdte s osobami chovajicimi se podezFele &i s nezajisténym
majetkem, informujte o fomto prosim pracovniky bezpeénostni sluzby.

Bezpegnostni sluzba mé za tkol zabranit koddm na majetku a poskozeni nemovitosti pfi st&hovacich pracich.

Vénujte prosim zvy3enou pozornost také vybéru Vaii stdhovaci firmy. Neodbornou praci této firmy moze
dojit zejména k poskozeni gardZovych vrat, vstupnich dvefi, fasady, vniffnich omitek a zejména k trvalému
poskozeni interiéru kabiny i mechaniky vytahu, ktery neni uréen ke st&hovani nadmérmych a nadrozmérnych
nékladd. Nosnost vytahU je uvedena na informaénim stitku v kabin& vytahu. Vlastnici jednotek jsou odpovédni
za jimi najatou stéhovaci firmu, a tim i za skody zpdsobené pii stéhovani (napf. na chodnicich, parkovych
pravéch, sténdch spolecnych prostor, vytahu apod.). Jestlize nebudou vy3e uvedend pravidla dodrzovéna,
mize se stdt, Ze stéhovaci firma nebude vibec do objektu vpudténa, pfipadné bude vypnut vytah. V piipadg,
ze dojde k poskozeni objektu st&hovaci firmou, sepidte prosim o poskozeni na misté protokol, ktery bude
parafovdn zdstupcem st&hovaci firmy, které ma byt pro tento pripad pojidténa. V opaéném piipadé bude oprava
pozadovéna po Vas.

Upozornéni: Viezdem viech vozidel (osobnich i ndkladnich) na chodniky a travnaté plochy, mize dojit k jejich
nevratnému poskozeni i narudeni konstrukci, které se nachdzeii pod nimi.

4. SPRAVA OBJEKTU

4.1. SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Co je a jak vznikd spolecenstvi viasiik( jednotek dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (ddle jen ,zdkon")2
+Spolecenstvi vlastnikd jednotek” je specidlni typ prévnické osoby, kterd vznikd v domech, za Geelem zaijidfovani
a spravy domu a pozemku. Zvld3tnost této pravnické osoby spocivé v tom, Ze jeji pravni subjektivita je omezena
zdkonem tak, Ze je zpUsobild vykondvat préva a zavazovat se pouze za G&elem sprdvy, provozu a 4drzby domu
véetné &innosti souvisejici s provozovénim technického zafizeni v domé, které slouZi jinym subjektim, aby bylo
zajidténo, ze prevodem jednotek — bytd nebo nebytovych prostor do vlastnictvi rdznych vlastnikd bude zajistén
i vnitin chod domu. Spolecenstvi vznikd ze zékona dnem zdpisu do vefejného rejstiiku.

Prohlésenim vlastnika budovy” prohlasuje vlastmik budovy, Ze v domé& vymezuje jednotky podle zdkona.
Vkladem tohoto prohldseni do katastru nemovitosti se stane dosavadni vlastnik budovy viasinikem kazdé
jednotky. Smlouvou kupni pak dosavadni vlastnik budovy prevede jednotky do viastnictvi zdjemcd o koupi bytu
(popF. nebytové jednotky) tedy na Vés jako klienta.

Protoze Elenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky, znamend to, Ze vlastnikim
jednotek vznikd &lenstvi dnem, kdy nabydou vlastictvi k jednotce tedy i Vam.

Z&kon pak ddle upravuje strukturu spolecenstvi tak, Ze uréuje zakladni orgdny spolegenstvi, kterymi jsou:

1. shromdzdéni vlastnikd jednotek

2. vybor, pfipadné predseda spolegenstvi viastnikd, pokud tak uréuji stanovy spolecenstvi

Spolecenstvi je uréeno k ochrané zajmo viastnikd jednotek, kiefi jsou souéasné i spoluvlastniky spoleénych &asti
budovy, a to v tom, Ze zajisfuje pééi o jejich spoluvlastnické podily, 1. prostfednictvim sprévce, se kterym
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uzavie smlouvu o spravé nemovitosti, zabezpeduje spravu, Gdrzbu, Geemictvi domu a provoz spolednych &dsti
domu, povinné revize technologickych zafizeni budovy ve spolenych prostordch apod. Jeho prostrednictvim je
zaji$téno rozhodovéni i mezi jednotlivymi vlastniky jednotek.

Spoleenstvi vlastniki jednotek bylo zaloZeno na ndklady pdvodniho viastnika spolecnosti FINEP Harfa k.s.
Naklady spojené se vznikem, registraci a s provozem spolecenstvi jsou obvykle hrazeny ze spole&nych nékladd
domu. Hlasovani se déje tak, ze se velikost hlast véze na velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych
prostordch, ktery ndlezi k vlastictvi jednotky, pokud neni uréeno ve stanovéch jinak. S presnymi prévy
povinnostmi Vs jako &lena spoledenstvi vlasinikd a fungovénim spolecenstvi vlastnikd se prosim seznamte ve
stanovdch spolecenstvi, které jsou k dispozici u sprévce budovy, nebo zaloZeny v rejstfiku spoleensivi vedeném
Méstskym soudem v Praze.

Touto Gpravou, obsaZenou v zék. & 89/2012 Sb. je déna jistota, Ze ihned po prevodu jednotek je v domé
zqjidtén pravni rezim obdobny vztahim napf. v druzstvu a novi vlastnici jednotek maii zajisténo, ze takto bude
zqjisténo pokradovdni spravy domu, jeho Géetnictvi, rozhodovdni o spolecnych vécech apod. a neni proto nutno
zaklddat nové druzstvo nebo jinou formu pravnické osoby, kterd by jednotky prevedené do vlastnictvi jménem
viech vlastnik spravovala. Ze zdkona nesmi jit o podnikatelsky subjekt.

4.2. SPRAVCE NEMOVITOSTI

Sprdévou nemovitosti byla povéfena spolegnost Prague Property Management, a.s. na zdkladé Mandétni smlouvy
uzaviené s jednotlivymi spolegenstvimi viasinikd. Kopie t&chto smluv jsou k nahlédnuti u sprévce nemovitosti.
Konkrétni kontakty jsou uvedeny v &dsti 1. Zakladni informace a na nésténce ve Vaiem domé.

Spravce je povinen zajisfovat sprdvu nemovitosti s odbornou péci, s pé&i Fadného hospoddre, v souladu se
zGjmy vlastnikd a spoleéenstvi vlastnik jednotek. K tomu Géelu obdrzel od investora veskerou k tomu potfebnou
dokumentaci véetn& zaruénich listd s uvedenou zdrukou.

Sprdvce se zavazuije zaloZit pro Ucely GEtovani piijmd a nékladd spojenych se spravou nemovitosti zvlddtni Gcet.
Je opravnén v souvislosti se spravou nemovitosti Cinit pravni Gkony jménem vlastnikd nebo v pfipadé vedeni
spravcovského G&tu svym vlastnim jménem a na Géet vlastnikd.

Spravee viak neni oprdvnén viastnika ani spolecensivi vlastikd jakkoliv smluvné & jinak prévné zavazovat,
vyima pfipadi, kdy bude mit k takovymto Ukondm plnou moc. Toto ustanoveni se nevztahuje na pfipady
havarijnich a nouzovych situaci.

Sprévce neni oprdvnén pouzit k plnéni zdvazk plynoucich ze smlouvy o spravé freti osoby bez pisemného
souhlasu vlastnika, vyjma povinnosti spravce dle této smlouvy, kieré se tykaji vedeni Gcetnictvi a &innosti, na
kferé nemd Zivnostenské opravnéni. Pokud spravce pouzije k plnéni zavazkd plynoucich ze smlouvy o sprévé
freti osobu, odpovidd jednotlivym vlastnikim jednotek, popfipadé spolecenstvi vlastniki jednotek za Einnost
i vysledek &innosti osob, jez pouzil stejng, jako kdyby zdvazek plnil sam.

Spravce prohlasuje, Ze mé uzavienou smlouvu o pojisténi své odpovédnosti za $kodu, kterd by mohla vzniknout
vlastnikdm nebo spolecenstvi vlastnikd jednotek v souvislosti s vykonem ¢innosti sprévce dle smlouvy o sprava.
Horni limit piipadného pojistného plnéni &ini 5.000.000,- K&.

Sprdvce je povinen nejméné jednou roéng, a fo ke konci druhého kalenddfniho &tvrileti nasledujiciho roku, predlozit
vlastnikim jednotek a spoledenstvi viastnikd jednotek vyi&tovani a déle pisemnou zpravu o své Cinnosti, zejména
o finan&nim hospodafeni, o stavu spoleénych &asti domu, jakoZ i jinych vyznamnych skute&nosti, které se tykait
spolenych &asti domu &i spravovaného pozemku nebo jeho Einnosti za predchozi rok.

Sprdvce je povinen na zdkladé pokynu vyboru spolecenstvi vlastnikd jednotek podat vyboru spolegenstvi zprévu
o své Cinnosti a stavu majetku spolecenstvi, a fo nejpozdéji do 30 dnd od vyzaddni.

Spravce je povinen zi¢ashit se na vyzvu vlastika nebo spolecenstvi vlastnikd jednotek jedndni shromézdéni ¢i
vyboru spoleéenstvi vlastnik jednotek a podévat na nich zprévu o své &innosti a o viech zdleZitostech tykajicich
se spravovanych véci a vlastniki jednotek.
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Sprdvce je povinen vést evidenci pripadnych dluznikd a dluznych &astek z fad vlastnikd, zasilat jim upominky
k zaplaceni dluznych &astek a informovat o tom vybor (povéfeného vlastnika) spolecenstvi viastnikd.

4.3. ZABEZPECENI OBJEKTU

Fyzickou ostrahou nemovitosti byla povéfena z divodi zajisténi zvy3ené bezpenosti v objektu spolecnost
Proguard, s.ro. se sidlem Antala Staska 1859/34, 140 00 Praha 4, IC: 03629767 na zéklads Smlouvy
o poskytovani fyzické ostrahy, kdy je jednim pracovnikem zqjisténa ostraha po celych 24 hodin denné. Tato
ostraha je zajidt&na na néklady spole¢nosti FINEP Harfa k.s. po dobu 2 mésich od zahdjeni uzivani domu.

5. STRUCNY POPIS JEDNOTLIVYCH CASTi DOMU

5.1 Celkovy popis objekiu

Jednd se o novostavbu bytovych domd ,Y1 a Y2, kieré maji 1-9 nadzemnich podlazi a ddle jedno
podzemni podlazi.

V drovni 1. pp je hlavni vstup do objektu a vstupni hala. V 1.PP jsou ddle umistény ko&arkdrny, sklepy, klidova
mistost, mistnost UPS, vyménikovd stanice a gardze.

Vijezd do gardzi je pres objekty X1X2X3.

Ddle se jednd o stavbu chodniki okolo domu, parkovacich sténi vychodné od obou objektd. V okoli objektu
jsou vybudovany inzenyrské sit€, podzemni retenéni nddrz, akumulaéni nddrze na destovou vodu uréené pro
zalévani zelend, pfistredek na popelnice, kolarna a pfipojky inZenyrskych siti pro objekty.

Jednotlivé byty jsou pfistupné z komunikaéniho prostoru, ktery je tvofen chodbou, vytahem a schodistém.
Vstupni prostory domd jsou s bezbariérovym pfistupem.

Pres vstupni halu s postovnimi schrankami se vstupuje do prostor vnitfniho vertikdlniho komunikaéniho jédra
domi se schodi§tém a vytahy.

Suterénni prostory obsahuji parkovaci sténi pro osobni vozy ffidy 1a, (véetné predepsaného poctu mist pro invalidy),
Nadzemni podlaZi jsou bytovd. Dispozice bytd jsou feSeny dle poZzadavkd investora v rozsahu 1+kk az 4+kk.
Podrobn&ii informace o objektech jsou uvedeny v dokumentaci, kterd byla preddna spravei.

5.2 Zaklady

Obijekty jsou zalozeny na vrtanych velkoprimérovych Zelezobetonovych pilotach a zdkladovych deskach,
pasech a patkach.

5.3 Hydroizolace

Hydroizolace je realizovdna vodostavebnimi betony, asfaltovymi pdsy a ochrannymi nétéry.
Hydroizolace v koupelnéch pod dlazbou a obklady je stérkovd..

Hydroizolace balkond a lodZii je provedena stérkovou izolaci.

5.4 Svislé nosné konstrukce

Bytové objekty jsou feSeny jako monoliticky sténovy (v 1 PP také sloupovy) Zelezobetonovy systém zaloZeny na
vrtanych pilotach. Schodisté jsou montovand z prefabrikovanych ramen ulozenych na monolitické podesty. Na
objektech Y jsou schodiité obloZena dlazbou, na podestach je taktéz dlazba. Vytahové achty, tvoii samostatnd
konstrukce oddilatovand od stropnich desek s vystupy na hlavnich patrovych chodbéch.. Balkény jsou provedeny
jako sou&dst stropni desky a jejich konstrukce je zateplena.




5.5 Strechy

Stfechy objektd jsou provedeny nepochozi , stfedni konstrukce s klasickym pofadim vrstev s tepelnou izolaci
uloZenou do spddu ze stabilizovaného expandovaného polystyrenu a foliové hydroizolace. Stresni atiky
jsou zakon&eny klempitskymi prvky z povrchové upraveného plechu. Nad Groveri stfech vystupuiji vyUsténi
instalagnich 3achet, vytahové 3achty, klimatizaéni jednotky a konstrukce svétlikd. Na stfese objektu u obou domd

nad schodistém nad chranénou Gnikovou cestou je osazen ofeviravy svétlik. Svétlik slouzi pro pozarni odvétrani

spravce

5.6 Obvodovy plast

Obvodové zdivo Porotherm a Zelezobetonové monolitické konstrukce jsou doplnény kontaktnim zateplovacim
systémem Weber Teranova. Je pouZita izolace z minerdlnich vldken pfipadné EPS, kterd spliiuje pravidla pro
pozdrni bezpe&nost fasady. Vyplné otvord jsou provedeny z plastovych a hlinikovych prvkd. Z plochy fasady
vyénivaiji balkény, v riznych podlazich jsou umistény terasy bytovych jednotek. Balkény a terasy jsou osazeny
zdbradlim s kovovymi prvky. Destové svody jsou provedeny po povrchu objektu. Bleskosvod je proveden skryté
v konstrukci fasédy.

5.7 Pricky

Instalaéni prizdivky v koupelndch a WC jsou provedeny z pérobetonovych tvérnic (Ytong), nebo ze SDK.
Mezibytové st&ny jsou az na vyjimky nosné Zelezobetonové monolitické &aste¢nd i zdéné z blokd Liapor.
Stény oddélujici byt od spole¢né chodby jsou vétiinou Zelezobetonové monolitické. Tyto stény jsou provedeny
jako akustické.

Mezipokojové pricky a ostatni piicky v jedné bytové jednotce jsou az na vyjimky z Porothermu. V n&kterych
bytovych jednotkdch jsou pouZity kapotdZe vodorovnych rozvodd VZT také ze SDK (sadrokartonu).

Instalagni 3achty s technologickymi rozvody jsou provedeny ze zdiva z cihel plnych pdlenych nebo z cihel
Porotherm nebo Liapor. Tyto stny jsou provedeny jako akustické. Zarover oddé&luji instalagni 3achtu jako
samostatny pozdarni dsek. Sachty nejsou opatfeny dvitky a jsou nepfistupné.

Vsechny bytové stény jsou oboustranné omitnuté vépenosédrovou omitkou.

5.8 Podhledy

V hlavnim vstupu a v n&kterych technickych mistostech, jsou provedeny podhledy ze SDK desek.
V garézich na drovni 1.pp jsou podhledy provedeny z desek Rockof.

5.9 Omitky

V bytovych jednotkdch jsou pouZity na sténdch a stropech tyto materidly:

~ stropy — sadrova stérka

- stény (mezibytové, mezipokojové piicky) — vapenosadrovd jednovrstva omitka
— st&ny socidlni zafizeni — vdpenocementovd se stérkou mimo obklad omitka

5.10 Obklady
Obklady a dlazby jsou v jednotkdch instalovény na zdkladé individulnich pozadavkd jednotlivych klientd nebo
byly vybrdny investorem v rémci standardniho vybaveni bytu.

Spdry podél van a sprchovych koutd a viechny svislé kouty mezi obklady jsou vyplnény trvale pruznym
sanitarnim silikonem s fungicidni pfisadou. Silikon md omezenou Zivotnost- max. dva roky. Je ho tfeba
v pravidelnych intervalech ménit. Degradovany silikon neni moZno povazovat za vadu, jednd se
o pravidelnou tdrzbu.

10
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5.11 Malby a natéry

Vnitni malby v bytovych jednotkdch jsou provedeny malitskym nétérem Primalex Plus bila. Prechody sténa x strop
a ostatni pfechody materidld, omitek a druhd stén jsou provedeny bilym akrylovym tmelem.

K findlnim nétérom zdrubni byly pouzity vodou feditelné barvy.

Natéry zdmecnickych vyrobkd (zdmeénické vyrobky uvnitf objektu apod.) jsou syntetické. Ostatni zameénické
prvky jsou provedeny z pozinkovanych prvkd. Dfevéné prvky piistfesku na popelnice jsou naffeny lazurou.

5.12 Vyplné otvord vnéjsi, vnitfni

Okna a balkénové dvefe tvofi sestavy s plastovymi rdmy, celoobvodovym kovdnim a s tepelng izolaénim
zasklenim. Konkrétné jsou osazena plastova okna a balkénové dvefe - Plastové okna a balkonové dvefe 76,
MD - systém KOMMERLING, Anthrazitgrau 16, 02.20.71.000001-116700, RAL 7016vnitini strana bild
RAL 9016, vnéj3i strana folie v barvé Anthrazitgrau (RAL 7016), barva kovéni bild, okenni klicka - bila.
Kazdé oteviravé sklopné okno je vybaveno mikroventilaci.

Hlinikova okna systém ALUPROF MB-79N E, ST a SI - HO-MB 79N E, ST, Sl a balkonové dvefe zdvizné
a posuvné systém ALUPFOF MB 77 ST MB 77 HI - HOZP-MB 77 ST, HOZP-MB 77 HI.

Vniffni parapety jsou systémové plastové v bilém provedeni. systémové plastové boéni krytky, barva bila.
Venkovni parapety jsou z pozinkovaného lakovaného plechu Barva parapetd — Anthrazitgrau RAL 7016.

Vstupni domovni dvefe jsou hlinikové se zasklenim.

Dvefe vnitfni v podzemnich podlazZich jsou dfevéné nebo ocelové.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardné osazeny dvefmi Sapeli v ocelové zérubni.

Vnifini dvefe jsou dle standardu dfevéné (vostinové) plné nebo prosklené, osazené do oblozkové zdarubng,
vy3kové osazené dle technologického listu stavby, tzn., Ze spdra mezi hrubou podlahou a spodni hranou oblozky
umozfuje osadit pfiblizné 12 mm vrchni né3lapnou vrsivu podlahy (plovouci lamino podlaha, dlazba, koberec),
pripadné podle klientské zmény.

Viechny vnitni bytové dvefe jsou u podlahy net&sné kvili zajidténi nuceného vétrani mistnosti.

5.13 Klempitské konstrukce
Klempitské prvky fasady, jako jsou parapety, oplechovani balkénd, atik, desfové svody jsou provedeny
z povrchové upraveného lakovaného plechu Anthrazitgrau RAL 7016. Dedfové konstrukee v barvé bila.

5.14 Zémeénické konstrukce
Zé&meénické konstrukce fasddy jsou provedeny ze Zdrové pozinkovanych ocelovych konstrukci cdstecnd
s vrchnim nétérem

5.15 Vytépéni

Vyménikové stanice, jejiz provoz zajisfuje spoleénost PRAZSKA TEPLARENSKA a.s. a jeji servisni organizace.
Vyménikové stanice jsou umistény v objektu Y1 v1. PP. Hlavni leZaty rozvod je veden pod stropem a v gardzovém
prostoru k hlavnim stoupagkdm v objektu.

Hlavni celkovd spotfeba pro kazdy obijekt je méfena pfimo ve vyménikové stanici. Hlavni bytové uzdvéry rozvodu
topeni pro bytovou jednotku se nachdzeji v reviznim otvoru za instalaénimi dvitky v koupeln& nebo WC a jsou
opatieny kulovymi uzaviracimi ventily. Za ventily je osazen kalorimetr, na jehoz zdkladé bude rozdgtovand
spotieba tepla. Kalorimetry jsou délkové odeéitatelné.

Odvzdugiovaci ventily stoupagek jsou vytazeny vzdy od stoupagky UT na spoleénou chodbu ve vysich
nadzemnich podlazich.
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Topnd voda je rozvddéna lezatymi rozvody v 1. PP, k hlavnim stoupagkam v objektu, k jednotlivym instalaénim
3achtdm (stoupackam).

Schéma ozna&eni stoupacek a na né pFipojenych bytovych jednotek je uloZzeno u sprdvce objektu a vyznageno
na instalaénich dvitkéch podhledu 1. PP v gardZovém prostoru. Na patdch stoupaéek jsou osazeny regulaéni,
uzaviraci a vypoudtéci armatury. Rozvody UT jsou izolovény. V prostorech 1. PP jsou na lezatych rozvodech

osazeny vyvazovaci ventily, které jsou nastaveny na pozadovanou hodnotu a udrzuji systém v hydraulické
rovnovdze, &imz je zajisténo rovnomémé zdsobovani bytd feplem.

Od lezatych rozvodi v 1. PP je topnd voda rozvedena instalaénimi $achtami (stoupackami) v bytovych jadrech
do jednotlivych bytl, ve kterych jsou osazeny uzaviraci kulové kohouty. Od uzaviracich armatur je rozvod
topné vody veden plastovymi trubkami v podlahdch k jednotlivym t&lesom. Ochranné pdsmo potrubi je celd
plocha podlahy.

Deskovd otopnd a koupelnovd ,Zebfikova” télesa jsou opatfena odvzdushiovacimi, uzaviracimi
a regulaénimi armaturami.

Regulace teploty v bytech je umoznéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych t&lesech.

5.16 Zdravotné technicka instalace

5.16.1 Popis domovniho rozvodu vodovodu

Objekty jsou na vefejny vodovod napojeny vodovodni pfipojkou z tvérné litiny DN100. Vodomérnd sestava
je pro objekty Y umisténa ve vodomérné mistnosti objektu Y1 1.PP , odtud je trasa vedena pod parkovistém
az do objektu.

Trasa vodovodu je déle vedena do objektd déle stoupacim potrubim do podhledu gardzového prostoru. Zde je
rozdélen rozvod studené vody do jednotlivych instalaénich Sachet pro bytové jednotky v nadzemnich podlaZich.
Pfivod studené vody mimo zatepleny podhled gardzového prostoru je opaffen vyhfivanim elektrickym odporovym
kabelem. Rozvod TUV z vyménikové stanice je veden potrubim v podhledu bo&niho vstupu 1. PP kde jsou i hlavni
uzdvéry a ddle k instalaénim 3achtém pro bytové jednotky v nadzemnich podlazich. Uzdvéry u instalaénich
3achet (stoupacek) jsou umistény za instalaénimi dvitky podhledu v gardZzovém prostoru 1.PP . Uzavéry jsou
oznadeny titky na instalaénich dvitkach.

5.16.2 Hlavni a vedlejsi uzavéry vodovodu

Umisténi hlavnich uzavérd studené vody pro objekty Y jsou také v prostoru gardzi v 1.PP.. Za instalagnimi
dvitky zatepleného podhledu v gardzovém prostoru 1.pp jsou umistény vedlesi uzavéry rozvodu vodovodu (pro
stoupacky). Vedlej3i uzavéry pro instalaéni Sachty a tim i pro bytové jednotky na nich umisténé jsou oznaceny
na instalagnich dvitkéch podhledu.

5.16.3 Dodavka teplé uzitkové vody do dklidové mistnosti
Dodavka teplé uzitkové vody do Uklidovych mistnosti je zajidténa napojenim z vyménikové stanice se
samostatnym méfenim.

5.16.4 Desfova a splaskova kandlizace

V podhledu gardzového prostoru je proveden rozvod obou druhd kanalizace k instalagnim $achtém a desfovym
svoddm. Na lezatém rozvodu kanalizace za instalaénimi dvitky jsou umistény &istici kusy (pFistupovd mista)
k vycisténi kanalizaéniho potrubi.

Splaskovd kanalizace je vedena lezatym potrubim v gardzich v 1.PP do vnéjsi revizni Sachty v komunikaci a ddle
do kanalizaéniho fadu. Desfovd kanalizace je vyvedena do vniffnich akumulagnich nddrzi které jsou uréeny
pro zalévéni sadovych Gprav a z nich prepadem ddle do retenéni nddrze. Nésledné pres retenéni $achtu jsou
dedfové vody odvedeny do kanalizaéni stoky.
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5.16.5 Vyhtivané éasti rozvodu destové kanalizace
Rozvody dedtové a splaskové kanalizace mimo zatepleny podhled v 1. PP i v ostatnich otevfenych prostorech
gardzového prostoru jsou opaffeny vyhfivanim elektrickymi odporovymi kabely.

5.16.6 Bytové rozvody vodovodu a topeni

Hlavni uzdvéry studené a teplé uZitkové vody veetné vodomérd jsou umistény v bytech za instalacnimi dvitky, ve
vyjime&nych pripadech v kuchynich na prostupu z instalaéni Sachty za kuchyfiskou linkou.

Kazdy byt je osazen kulovymi uzavéry vodoinstalace a topeni. Jsou osazeny dva kulové uzdvéry pro pfivod
a zpdtecku topné vody z vyménikové stanice, jeden kulovy uzévér s paekou pro uzavieni privodu studené vody
pred vodomérem a jeden kulovy uzdvér s packou pro uzavfeni pfivodu TUV pred vodomérem.

Rozvody v bytech jsou vedeny v podlahdch a pfizdivkéch k jednotlivym zafizovacim predmétom.

5.17 Veétrani

Vétrani zézemi v 1PP (vodomér, UPS, ko¢arkarny, oklid) -V 1. PP jsou vétrany vyse uvedené mistnosti. Systém vétrani
ie podtlakovy, s odvodem vzduchu pomoci malych axidlnich ventilétord, vyfuk je navrzen do prostoru gardzi.
Cerstvy vzduch je prisavén vétiinou z fasady budovy. Ve vodoméru je vzduch prisavén ze sousedni vyménicky.

Vétrani vyménikové stanice

Véiréni vyménikové stanice v 1.PP objekiu ,Y” je feSeno podtlakové potrubnim ventildtorem zavésenymi pod stropem
vétrané mistnosti. Teply vzduch je odsdvan z mistnosti a je vyfukovan do venkovniho prostoru. Cerstvy vzduch je
podtlakem prisévan z fasddy budovy pies navazujici flumig. Véirani sklepd — Véirani sklepd je zabezpeceno
pretlakovym systémem vétrani pomoci potrubniho ventildtoru. Vzduch nasévany z venkovniho prostoru je do vétranych
mistnosti distribuovdn potrubnim rozvodem s talifovymi ventily. Vzduch privadény do vétranych mistosti je pretlakem
piefukovdn do prostoru gardZi. V pozdrnim predélu mezi sklepy a gardZzemi jsou osazeny pozarni ventily.

5.18 Vytohy

V kazdém bytovém objektu jsou osazeny vytahy Kone. Vytahy splfiuji pozadavky viech bezpeénostnich norem
a predpist platnych k datu uvedeni vytahu na trh.

Vytahy Kone nepouZivaii strojovnu ve smyslu odd&leného prostoru od 3achty vytahu. Servisni panel vytahi je
standardné osazen v pravém osténi 3achetnich dvefi vné Sachty v horni stanici. Ridici modul vytaht, modul pohonu
véeiné vytahového stroje a ostatnich dilt vytahi jsou umisténé v horni &asti achty. Rizeni téchto vytahd jsou
jednosmérné sb&mé se stanici v kazdém podlazi objektu. Zakladni néstupni stanice je v O podlazi u hlavniho
vstupu ve vstupni hale domu, Kabinové a 3achetni dvefe jsou opaffeny optickou zdbranou (svételnou clonou) jako
ochranou proti sevieni dvefmi.

5.19 Rozvody elekiro

5.19.1 Silnoproud - popis domovniho rozvodu

Napétovd soustava:

3+PEN AC 50 Hz, 400/230V /TN-C:  Pfivod do rozvadé&e méfeni ,RE”
3+PE+N AC 50Hz, 400/230V / TN-CS: Rozvadé&¢ méfeni ,RE”

3+PE+N AC 50Hz, 400/230V / TN-S:  Rozvody za rozvadéem ,RE”

Prostredi, zékladni charakteristiky, kryti elekiroinstalace:

Venkovni prostory AD4, AB8, zvl4t& nebezpedné prostredi
Obytné mistnosti normdlni prostredi

V koupelné a umyvacich prost. dle CSN 33 2000-7-701
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Doporu&ené kryti:

P20 pro normdlni prosfredi uvniff domu

IP44 venkovni prostor (véetné fasédy), v gardzi, pod pracovni deskou kuchyn& + vybrand zafizeni
v koupelné (za dodrzent odstupovych vzddlenosti dle CSN 33 2000-7-701)

Na vychodni strané obijektu je umisténa hlavni pojistkovd skfifi PRE. V prostoru gardZi jsou umistény rozvadéde

spolecné spotfeby s hlavnim vypinadem spoleéné spotfeby a elekiroméry. Dal3i rozvadéee spolecné spotieby

jsou umisténé na chodbdch jednotlivych obijektd. V t&chto rozvadécich jsou umistény hlavni jisti¢e (vypinace)

elektrického proudu. Hlavni vypinage jednotlivych bytd jsou v patrovych rozvadégich.

5.19.2 Umisténi rozvadéci - elekiroméry pro byty

Na chodbéch domu jsou na kazdém obytném (nadzemnim) podlazi umistény elektromérové rozvadéée s jistici
pro pripojeni jednotlivych bytovych jednotek. Vlastni jisténi bytové jednotky se nachézi v pojistkové skiini nad
vstupnimi bytovymi dvefmi.

5.19.3 Osvétleni spolecnych prostor a nouzova svitidla

Osvétleni spole¢né chodeb a ostatnich prostor je napdjeno a samostatné méfeno elektroméry spolecné
spotfeby. Hlavni svétla spolenych chodeb jsou ovlddana pohybovymi €idly anebo vypinadi. Ve spoleénych
chodbdch jsou umisténa nouzovd svitidla s oznacenim Unikovych tras. U kazdého bytu je osazeno Led svitidlo
pro nasviceni &isla bytu.

Osvétleni schodisté a chodeb ve spolenych prostorech je ovldddno pohybovymi €idly, kterd aktivuji ¢asové relg,
a fo uvede osvétleni do provozu na predem nastaveny &as nebo samostatnymi tlacitky na chodbdch.

5.19.4 UPS

Vase objekty jisou vybaven zdloznim zdrojem elekirické energie.

Pro bezvypadkové zdlohovéni bude osazen zdlozni zdroj tvofeny ONLINE/ UPS o vykonu 20 kVA s dobou
zélohy 45 minut, spliujici pozadavky SN EN IEC 62040-1 ed. 2.. Dle CSN 33 2000556 ed. 3, &. 560.6.3
maiji byt elekirické zdroje pro bezpeénostni Géely oddéleny od ostatnich zdroji, a smi byt pfistupné pouze
osobdm znalym nebo pouenym (BA5 nebo BA4).

Dle €SN 33 2000-5-56 ed. 3, &. 560.6.11 musi mit bateriové zdroje baterie bezidrzbového typu do t&zkého
primyslového provozu.. Bateriovy zdroj musi byt schopen zahdijit provoz nezdvisle na dostupnosti sifového
napdjeni. Hlavni vypinae (total stop, central stop) které mohou toto zafizeni ovlddat, jsou umistény ve vstupni
hale objektu . Tyto vypinaée jsou uréeny pouze pro zasahuijici jednotky HZS, kdy je nutné vypnout proud v celém
objektu. Je prisny zdkaz tlacitka pouzit, a to i v dobé pozaru!

5.19.5 Slaboproud - popis domovniho rozvodu

V objektu je proveden rozvod SEK, telefonu a domdciho telefonu véemé pristupového systému a zabezpe&ovaciho
systému. Rozvadéce viech provozovatel jsou umistény v 1. PP.

V bytové jednotce je instalovan zdkladni rozvod televizniho signdlu, umozAujici pFijem digitdlniho signdlu
stanic pfi pouziti vlastniho set top boxu nebo televize s DVBT2. Vyvod se zdsuvkou je zpravidla pFiveden do
obyvaciho pokoje a loZnice. Souédsti bytovych rozvodi je zdroved i pFiprava umozAujici pfijem kabelové
televize a internetu prostrednictvim poskytovatel téchto sluzeb.

5.19.6 - Kamerovy systém

V objektech jsou v prostoru gardzi a ko&drkdren osazeny kamery kamerového systému, zaqijisfuji podporu pfi
zabezpedeni objekto. Veskeré vystupy z kamer jsou uklddany na zdznamové zafizeni, ke kterému mé pfistup
pouze sprdvce objekto.
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5.20 Garazova vrata

Gardzova stani v objektu jsou uzavirdna sekénimi vraty. Ovlddéni vrat je pomoci mobilni GSM brény, délkovym
ovladacem nebo cipem pres ¢tecky. Nouzové ofevieni vrat je mozné z vniffni strany vrat — na strané pod motorem
vrat je nainstalovan ocelovy fetizek — viz podrobny ndvod vyv&3eny u gardZovych vrat. Vrata se po ofevieni
automaticky zaviou v nastaveném &ase nékolika sekund po projeti vozidla. Vrata nejsou uréena pro prichod lidi.
5.20.1 Ndvod k zabezpecovacimu systému pohybu v prostoru garazi

Prostor gardZi je pro zvy3eni ochrany Vadeho maijetku zabezpecen elekironickym bezpecnostnim systémem - EZS
(alarm). Tento systém je zprovoznén az po skonceni hlavni viny st&hovéni do obijektu, obvykle &vrty mésic po uvedeni
domu do provozu. Systém prostor automaticky sffeZi a v pripadé neopravnéného vstupu do prostoru gardzi (ndsilnému
otevfeni dvef, gardZovych vrat, prekonanim oploceni a podobné) dojde k vyhléseni poplachu a pivolani ochranky.
Pristup do prostoru gardzi je mozny pies chodby u vytahd dvefmi ovlddanymi pfistupovym systémem -
odblokovani zémku pomoci €ipu pfilozeného ke &tecce. Dalsi moznosti pistupu do gardzi je gardzovymi vraty
- otevieni vrat pomoci GSM - mobilnim telefonem nebo délkovym ovladacem.

PFi tomto autorizovaném vstupu dojde k odblokovéni zabezpeéovaciho systému na dobu cca 10 minut nebo
dle pozadavku spravce. To by mél byt dostate¢ny &as k zaparkovéni vozidla na uréené misto, vyloZeni ndkladu
a viech osob z vozidla a opusténi prostoru.

Priblizng 1 minutu pred uplynuti asu na opusténi gardZovych prostor Vas EZS akusticky upozorni na nutnost
prostor opustit, piipadné je mozné &as prodlouzit opétovnym prilozenim Cipu ke kterékoliv &teéce v prostoru gardzi,
pfipadné po op&tovném ofevieni gardzovych vrat pomoci GSM — mobilnim telefonem / délkovym ovladagem. Takto
je mozné &as pro setrvani v gardzovém prostoru opakované prodluzovat. Je freba dévat velky pozor na akusticky
signdl upozoriujici na dochdzejici éas v piipadé velkého mnozstvi zavazadel nebo osob, kieré umistujete do
vozidla, to samé plati pro pohyb v komordch a technickych mistnostech dsticich do gardzové haly — doporuéujeme
v pripadé Vasi dlouhodobé piitomnosti v téchto mistnostech ponechavat dvefe oteviené, aby nedoslo k preslechnuti
akustického signdlu upozorfivjiciho na dochdzejici Eas pro opusténi prostor a ¢as opakované prodluzovat.

V pfipadg, Ze prostor ve vymezeném Ease ani po akustickém upozornéni neopustite, respektive neprovedete
prodlouZeni &asu pfiloZenim Cipu ke Ctedce nebo ofevienim gardzovych vrat pomoci GSM / ddlkového
ovlada&e - aktivujete bezpecnostni systém (plany poplach) a dojde k pfijezdu zasmluvnéné ochranky.
Ndklady na plany vyjezd ochranky Vém budou predétovany — pfistupovy systém a gardzovd vrata maji
paméf na posledni autorizované vstupy, diky ¢emuz je mozné u planych poplachd uréit, kdo poplach spustil.
Pokud jste pfi vyhld3eni planého poplachu v blizkosti kterékoliv &tecky — je mozné do 30s zrusit plany poplach
priloZenim &ipu ke &tece - odlozeny poplach, po uplynuti této doby jiz neni mozné poplach zruit a na misto
vyjede hlidaci sluzba - vzniknou Vam tak néklady za plany poplach.

5.21 Ostatni

5.21.1 Uklidovéa misinost a technické mistnosti, komory

V 1.pp objektu Y je umisténa tklidova mistnost, mistnosti zéloZniho zdroje UPS, . Vyménikovd stanice je umisténa
také v1.pp se vstupem z exteriéru.

Ko&arkdrna je umisténa vedle vstupni haly v 1.pp.

Tyto mistnosti, kromé ko&érkdrny a kolarny jsou pfistupné pouze uréitym uZivateldm (sprévce objektu, dklid,
ostraha atd.). V prostoru gardzi se nachdzeji sklepy nékterych bytovych jednotek.

5.21.2 Zéchyiny systém na sitechach

Stfechy domd jsou vybaveny zdchytnym systémem, ktery je tvofen systémem ocelovych kotev s okem, ke kterym
se pfi 0drzbé stfechy musi obsluha pomoci lana zajistit. Na sffechy neni umoznén vstup osob mimo sprévce
a nebo jim povéFenych osob provadajicich servis a nebo tdrzbu zafizeni.
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6. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANi KONSTRUKCi
A ZARIZENi SPOLECNYCH PROSTOR

6.1 Obecnd pravidla

Spolecnymi prostorami ve smyslu této kapitoly jsou mysleny viechny prostory v domé, véemné gardzi, stfech
a prostranstvi okolo domu.

Stavebni objekt musi byt uZivan fadné, podle Gelu, k jakému byly navrzeny, postaveny a uvedeny do uZivani.
PFi jejich uZivani a 4drzbé je nutho postupovat v souladu s platnymi prévnimi pfedpisy (obéansky a zakonik,
stavebni pravo), predpisy z oblasti pozarni bezpegnosti, hygieny, ochrany Zivota a zdravi, ochrany Zivotniho
prostiedi, bezpecnosti pfi udrzovani a uzivéni stavby (véetnd bezbariérového uzivani), ochrany proti hluku,
Uspor energie a ochrany tepla.

Udrzbou stavby se rozuméiji préce, jimiz se zabezpecuje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochdzelo ke
znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouzila jeji uZivatelnost.

Odpovidaijici zpUsob uZivéni, fédnd Gdrzba a véasné provadéni béznych i pldnovanych oprav objektd
pozemnich staveb jsou podminkou dosaZeni jejich planované Zivotnosti, trvanlivosti, maximalizace uZitnych
hodnot a optimalizace provoznich ndkladd. Radné uzivani objektts je nutnou podminkou pro jejich spravnou
funkei a bezpe&ny a spolehlivy provoz.

Tohoto stavu se dosahuje Fadnym uzivénim, vétranim, oklidem a bé&znou dGdrzbou, pldnovanymi opravami
a bezodkladnym odstrafiovénim havarijnich stavd. Zasahy osob bez poffebného zvldtniho opravnéni nebo
odborné kvalifikace (neoprévnénych osob) do konstrukce a zafizeni objektu jsou nepiipustné a mohou mit za
nésledek ztrdtu zaruky ze strany prodavaijiciho.

Rddné uzivéni objektu znamend také jeho uzivani podle uréeného tcelu a to zpisobem, kiery je v souladu
s pravnimi a fechnickymi pfedpisy v platném znéni, neposkozuije stavebni ¢dsti ani technickd zafizeni budovy
(napf. rozvody elekffiny, vodovodu, kanalizace, zafizovaci predméty, koncové zafizeni apod.), nenaruduje
nebo neomezuije funkci technickych systémd a zafizeni objektu (napF. vétrdni a vytdpéni, vodovodu a kanalizace
apod.), neobt&Zuje nad Gnosnou miru ostatni uZivatele (obyvatele) objektu, jeho okoli a uZivatele (obyvatele)
okolnich objektt. Radné uzivani objektu zahrnuje i dodrzovani pokynd k pouziti a Gdrzbé veskerych, pro uzivatele
pristupnych, zabudovanych materidli (napf. konstrukénich, izolagnich apod.) a osazenych vyrobkd (napf. oken,
dvefi, kanalizaénich vpusti, instalagnich prvkd apod.), jejich povrchovych Gprav (mj. napf. néslapnych vrstev
podlah, povrchu obkladd a maleb st&n a stropd, natérd apod.), zafizovacich predmétd (napt. zafizeni WC,
umyvadel, vytokovych baterif, ohfiva&d vody, ventilatord, osvétlovacich téles apod.) i viech daldich zafizeni,
kterd se v objektu nachdzeji a pouZivaii (napf. ruénich pfistroj0, elektrickych spotfebicd apod.).

Souddsti fadného uzivani objektu je vedle Oklidu a odstrafiovani odpadi i provadéni bézné tdrzby (napf.
vymény nefunkénich svételnych zdroji a obdobného spoffebniho materidlu, potfebného k provozu a uzivéni
objektu, o3effovani a konzervace povrch podlah, obnova maleb a nétérd apod.), déle pak provédéni kontrol
a prohlidek objektu, jeho provoznich &ésti a zafizeni s ndslednou Gdrzbou zamé&fenou na odstranéni zjidt&nych
poruch a nedostatkd, provddéni planované ddrzby stavebnich a strojnich &asti — podle pokyni jejich vyrobce
(napf. vyména tmelovych vyplni spar obkladd a dlazeb v hygienickém zdzemi, vyména t&snicich tmeld na
obvodovém plésti objektu, mazani, €idténi, kontrola provoznich ndplni stroji a zafizeni apod.) a provadéni
mimotadnych oprav (napf. havarijnich), resp. zajidténi a ndpravy stavu po mimorddnych uddlostech (napf.
zivelni pohromé, pozdru, poskozeni stavby pfi dopravni nehodé apod.).

K Fadnému uzivani objektd paffi i pravidelné provddéni predepsanych servisnich prohlidek a revizi. U strojo
a zafizeni se postupuije v souladu s platnou legislativou a podle platnych pokynl vyrobed jednotlivych zafizeni,
v ndvaznosti na vychozi revizi - m|. elekirickych vedeni a zafizeni, vytaht, zafizeni k ochrané pfed bleskem,
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odbérnych zafizeni, hasicich a protipozamich systémd, tlakovych nadob a rozvodd apod. U rozvodi médii
(nap. elekifina) se po vychozi revizi provadéiji dalii pravidelné predepsané revize v souladu s platnymi predpisy
(viz nize), v pfipadé zdsahu do vedeni opravnénou &i neoprévnénou osobou nebo po mimofadné uddlosti.

P provadéni dklidu a provozni Gdrzby je nutno postupovat s odbornou pééi v souladu s platnymi prévnimi
predpisy, tzn. tam, kde je to pfedepsdno zajistit provedeni udrzovacich praci osobami s pfislusnym opravnénim

(napt. préce na elekirickém rozvodu, hromosvodu, vytahu apod.) a odbornou kvalifikaci (napf. préce na
zdravotnich instalacich, vzduchotechnice, stavebnich ¢astech apod.).

Zanedbénim technické pé&e o jednotlivé konstrukéni a provozni &dsti objekt, vznikd riziko jejich poskozeni
i devastace dalSich &asti objektu, vznik nepfiznivych hygienickych podminek a ndslednych skod. Dochézi tim
také k postupnému nadmérnému opoffebent, chatrdni a sniZeni standardu budovy.

Pokyny k uklidu

Uklid vnitfnich prostor se provadi za tcelem odstranéni neistoty zavlecené zvenéi

a negistoty vznikajici pfi uzivéni objektu. Cisti se predeviim podlahy, jejich &istici zény, parapety oken, madla
zdbradli, &istitelné &asti povrchl stén (napf. omyvatelné natéry, obklady), zafizovaci predméty, povrch svitidel,
iejich stinidla nebo rozptylovaci kryty, vytokové baterie, povrchy oken a dvefi véetné kovani, ovladacich prvkd
i jejich ram{, vyplné zébradli, dvefe a kryty instalaénich skfini nebo otvori do 3achet a vestavény ndbytek,
pFistupné vedené rozvody vody, kanalizace, topeni, vzduchotechniky apod.

Pri €isténi se musi postupovat tak, aby se nevifil prach nebo nerozndsela $pina po Cidténych povrsich napfiklad
pouzivanymi hadry, utérkami, houbami, $pinavou vodou apod., pfi¢emz se postupuje shora dold, od Cistiich
povrchd k vice zne€isténym. Na vlhkych povriich je pfitom treba dbdt zvysené bezpecnosti pfi pohybu osob
(provadajicich uklid i ostatnich).

Minimdlni frekvence tklidu vnitfnich prostor objektu musi odpovidat intenzité skute¢ného znecistovani tak, aby
za provozu objektu byly neustdle splnény hygienické limity parametrd vniffniho prostredi.

Uklid vn&jsich prostor (balkény, lodzie, terasy, ploché stfechy, fasady, chodniky patfici k objektu apod.), resp.
vn&jiho povrchu objektu, je zamé&fen na provozni a pozdrni bezpeénost, funkénost, ochranu a prodlouzeni
Zivotnosti stavby. Paffi k nému odstrafiovani pevnych necistot z Cidténych ploch (prach, sedimenty, néletové
rostliny, mech, listi, snih, led apod.).

Minimdlni frekvence &isténi musi odpovidat expoziénim podminkdm v misté stavby pro dosaZeni stupné istoty
daného hygienickymi pozadavky a doporuéenimi vyrobce ¢isténych materidli/predmétd s cilem dosazeni jejich
co nejdel3i Zivotnosti.

K &isténi se pouzivaji postupy a prostfedky podle doporuceni vyrobcl &idténych Edsti (materidld). Soucdsti Eidréni
je i vyrobcem doporuceny zpUsob konzervace a ochrany ocidténého povrchu.

Povinnosti sprévce objektu je vypracovat si a dodrzovat konkrétni plan dklidu vnitfnich i vnéjsich prostor,
v kontextu mistnich podminek, intenzity provozu, roénich obdobi a daldich parametrd, které mohou potfebu
Oklidu podstatné ovlivnit.

Kontrolni prohlidky

Nize uvedené minimdlini doporuéené frekvence kontrolnich prohlidek plati za normdlnich provoznich podminek.
V piipadé mimorddnych podminek (napf. zvySend intenzita provozu, mimofddné povétrnostni podminky,
mimorddné uddlosti jako havdrie apod.) je nutno frekvenci kontrol odpovidaijicim zpisobem zvysit, tzn. prohlidky
provadét dle situace v krafiich intervalech.

Vizudlni kontrola stavu vnitfnich povrchd, zabudovanych predmétd a zafizeni se provadi pravidelné pii kazdém
Oklidu. Zjiséné zdvady nebo zdvady ohldZené nékym z uZivateld (obyvatel) se odstrafuji v rémci bézné
0drzby, v pripadech poffeby odborného zdsahu nebo &innosti se zvlddtinim opravnénim se tyto opravy zajisti
prostfednictvim oprdvnénych osob.
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Pravideln&, min. dvakrat rocné, se kontroluji obalové konstrukce, tzn. vnéjsi strana obvodového pldsté véetnd
oken, dvefi, stfechy, prostupd, vn&jsich vedeni a jejich prostupd do objektu (nap¥. ochrana proti blesku, anténni
svody apod.), prostupujicich konstrukci a svodd (napf. komind, svétlikd, vétracich a instalaénich $achet, vpusti
odvodnéni, odvétrani kanalizace apod.). Kontroluje se u nich stav povrchu (napf. kompletnost a neporusenost
krytiny apod.), neposkozenost povrchové vrstvy, t&snost detaild (napf. tsnici vyplné prichodek, stav tmelovych

vyplni prostupl a spdr, stav silikond, klempifskych spoji, hydroizolaénich detaild apod.), pevnost a stabilita
ukotvenych konstrukei atd.

V ramci pravidelné kontroly spojené s ddrzbou je nutné kontrolovat i technickd zafizeni objektu jako napf.
kanalizaci, vodovod, vétrani, vytapéni, elektroinstalaci (silnoproud i slaboproud), protipoZarni systémy (véetné
hasicich pfistrojd), vytahy apod.

Zvlé3tni pozornost se vénuje funkénosti odvodiiovaciho systému, tzn. desfové, ale i splaskové kanalizaci.
Kontroluje se neporuienost vedeni, tésnost jeho spoji, Cistota odvodfovaciho systému. Jestlize je zanesen, vycisti
se ihned v rdmci bézné 4drzby.

P¥i této prohlidce se s dorazem na funkéni odvedeni srazkové vody od objektu kontroluje i stav napojeni objektu
na okolni terén, popf. zpevnéné plochy (napf. okapové chodnigky, chodniky, vstupy, viezdy, rampy apod.).
V interiéru spodni stavby se vizudlné kontroluje t&snost prostupli objektovych pfipojek a neporusenost povrchu
obvodové konstrukce (napf. dodatecnymi zésahy jako jsou prostupy nebo kotveni), vyskyt vlhkych mist, vihkych
trhlin, prisakd, vyluhd, plisni apod.

Minimdlni frekvence kontrolnich prohlidek kanalizace je dvakrdt roéng, tj. napf. pred a po zimnim obdobi.
Destova kanalizace se kontroluje a pfipadné i €isti nejméné jednou za mésic.

Zjisténé zdvady se odstrafiuji pfedeviim v rdmci b&zné Gdrzby, v pfipadé potieby odborného z&sahu nebo
&innosti se zvld3tim opravnénim se tyto opravy zaijisti vzdy prostfednictvim oprdvnénych osob.

Bé&Znd idriba

B&znd Gdrzba spo&ivé mimo fadného Gklidu predeviim v dopliiovéni spotfebniho materidlu pfi provozu objektu,
resp. nahradé nefunk&nich nebo opoffebovanych spotfebnich &asti (napt. dozilé svételné zdroje, vyménné filiry
vétraciho zafizeni, vybité akumuldtory ddlkovych ovlada&d, provozni ndplné apod.).

Dilezitou &asti bézné Udrzby je fadnd ddrzba a kontrola funkénosti odvodriovacich systémd uvnitt objektu, na
ném a souvisejicich vné objektu v jeho aredlu. Jednd se napf. o &isténi vpusti, odvodiiovacich Zlabka, stresnich
Zlabd, lapact splavenin, Gdrzbu pachovych uzdvérd, isténi odvodiiovanych povrchd od volnych i usazenych
necistot, ndletovych rostlin, pleveld, mechd apod.

Frekvence b&zné Gdrzby je uréena vyrobci pfisludnych zafizeni a také infenzitou provozu v objektu. Je sprévce
vypracovat si a dodrzovat plén b&zné Gdrzby a provddét ji s takovou Cetnosti, aby stavebni objekt a jeho
technickd zafizeni byly trvale bezpe&né a plné funkéni.

Planovana udrzba a opravy

Z&kladni povinnosti spravce objektu z hlediska bezpeénosti provozu, jeho hospoddrnosti a dosazeni co nejdelsi
fadné uzivatelnosti objektu je plnit konkrétni plén Gdrzby a oprav, sestaveny v souladu s provoznimi pokyny
vyrobcd zabudovanych technickych zafizeni (napf. vzduchotechniky, vytépéni, zdlozniho zdroje elekifiny,
vytahu, elekirickych zabezpecovacich systémd, protipozarnich systémd apod.) ke stavebnim &dstem a instalaénim
rozvoddm (napt. svétlikdm, vétracim Sachtém, vodovodu, kanalizaci, elekirickym vedenim, zafizenim pro
ochranu pfed bleskem apod.), podle mistnich podminek, intenzity provozu a dal3ich podminek, které mohou
plény 4drzby a oprav ovlivnit.

Plan Gdrzby a oprav zahrnuje mj. kontroly, predepsané servisni prohlidky, revize, stfedni a generdlni opravy,
popf. vymény zafizeni jejich &asti nebo konstrukci. V pfipadé vzniku mimofadné uddlosti (napf. nepldnované
opravy, havdrie apod.) musi majitel pfislusnou &ast planu tdrzby a oprav bezodkladné aktualizovat.
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Od okamziku prevzeti objektu nebo jeho ¢dsti je odpovédnosti sprdvce obijektu, aby udrzoval plén Gdrzby
a oprav neustdle v aktudlnim stavu a pribézné jej plnil. Sprévce objektu si vede dokumentaci o kontrolach plnéni
plénu Gdrzby a oprav, o zjisténych skutecnostech a ndpravnych opatienich nebo zlep3enich, kterd byla pfijata
zejména v pripadé zjisténi provoznich nebo bezpednostnich nedostatkd.

Kniha kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby

Sprdvce objektu je povinen vést Knihu kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ¢drzby dle zdkonnych, normovych
a zde popsanych podminek. Na zakladé zapisd v této knize a na zdkladé priloh (samostatné zépisy a protokoly
dodavateld, uréenych servisnich organizaci pfipadné pracovnikd sprévce objektu) |ze prokdzat, Ze byly Fadné
provadény kontrolni a servisni prohlidky, ddrzba a opravy dle Planu kontrol, servisnich prohlidek a ddrzby.
Kniha kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby je predkladéna spolecenstvi vlastniki ke kontrole a slouzi
jako podklad pfi uplatnéni reklamace.

Oprava - souhrn Cinnosti ndsledujicich po zjiténi poruchy. Jejim Gcelem je navraceni objektu do
provozuschopného stavu. Tato &innost sestdvd z vyhleddni poruchy (detekce a lokalizace), odstranéni vzniklych
nedostatkd a ndsledné kontroly spravné funkce prvku, dilce, konstrukce nebo systému.

Udrzba - cinnost, jejimz G&elem je udrzeni objektu v provozuschopném stavu po dobu stanovenou technickymi
podminkami. Spociva v pravidelnd provadéné kontrole stavu objektu a v preventivnich zdsazich (preventivni
Odrzba).

Kontrolni prohlidka - pravidelnd, nepravidelnd (nahodilé) i vyvoland (pocasim, nehodou, havérii) prohlidka
provedend uréenou poucenou a proskolenou osobou (se zkuSenostmi a védomostmi o pfedmétu prohlidky,
prokazatelné proskolend z predané dokumentace). Prohlidka v&tsinou vizudlni, zaméfend na sprévnou funkci
a Uplnost predmétu prohlidky. Zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby.

Servisni prohlidka - pravidelnd (plénovand), nepravidelnd (nahodild) i vyvoland (po&asim, nehodou, havdrii)
prohlidka provedend zdstupcem vyrobce, montdzni nebo servisni organizace, ktery je odborné zpisobily
k provedeni servisni prohlidky a pripadné ddrzby. Prohlidka vétiinou zaméfend na sprévnou funkei a kontrolu
Oplnosti konstrukce, servis zafizeni a pravidelnd Gdrzba pFipadné opravy. Provede se zdpis do Knihy kontrol,
servisnich prohlidek, oprav a 4drzby a zdpis (protokol) z provedené servisni prohlidky. Pravidelnym provadénim
servisnich prohlidek vytahd, viezdovych vrat a zavor, erpadel, VZT zafizeni, UPS, technologie jezirek,
z4chymého systému a komind je podminéna platnost zéruky na tato zafizeni.

Revize - pravidelnd, v zdkonné hit&, nepravidelnd i vyvoland (po zdsahu, zméné nebo nehodg, havdrii)
provedend autorizovanou (zakonné uznévanou) osobou (revizni technik), s predanou revizni zprévou a kulatym
razitkem. Musi byt proveden zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby.

Plan kontrolnich a servisnich prohlidek, revizi a 4drzby — seznam plénovanych kontrolnich a servisnich prohlidek,
revizi a Gdrzby pravidelng aktualizovany a dopliiovany v terminech dle tohoto ndvodu, dle zdkonnych termind
a pozadavki a dle jednotlivych ndvrhd a pozadavki dodavatell. Za spravnost a Gplnost odpovidd sprévee
objektu, za revize a prohlidky v bytovych jednotkach odpovidaii maijitelé bytovych jednotek.

Bezpecnost a ochrana zdravi pii prdci

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi préci viech pracovniki podilejicich se na 6drzbé a opravé objektl je zékladnim
pozadavkem, ktery je nutné beze zbytku plnit. Vyznamnd rizika vznikaji zejména pfi préci ve vyskach, se stroji
a na sfrojnim zafizeni (zejména tocivymi), elektrickymi zafizenimi a ndfadim, pfi pracich na instalacich elekfiny,
tlakovych rozvodech, resp. nddobdch (napf. ve vyménikovych stanicich apod.).

Vstup na stfechu je mozny pouze pro vyskolené osoby za vyuziti zachytného systému a pfiznivych klimatickych

podminek (od +1°C do + 25°C).




6.2 Spoleéné chodby, schodisté, pozdrni Gnikové cesty

Dbejte na dodrzovdni zékladnich hygienickych pravidel pfi pohybu po spolecnych prostordch (koufent,
dodrzovéni &istoty, zbytecny hluk, dupot apod.). Veskeré opravy na zafizeni spolednych prostor (poskozeni
vandaly ¢ krédeze) budou hrazeny ze spole¢nych fondd Vés viech.

V objektu je stanovena névrhovd teplota v chodbach 15°C. Na tuto teplotu je nezbytné chodby temperovat.
Pro tento 0cel byly na jednotlivych podlazZich osazeny teplovodni t&leso a v technickych podlazich pfimotopy —
teplotu je mozno regulovat. Omezenim vytdpéni spoleénych prostor pod stanovenou hodnotu budou zdsadné
zménény teplotni poméry v dotéenych konstrukcich. Dojde k podchlazeni obvodovych stén bytd a k preneseni
rosného bodu k vnitfnimu povrchu bytové stény a k naslednému poskozovdni stavebnich konstrukei. To plati
i o vstupnich dvefich do bytovych jednotek, u kterych by vysoky rozdil teplot mohl zpUsobit jejich poskozeni.
V piipadé, Ze dojde k Gplnému vypnuti otopnych téles nebo ke sniZeni teploty pod projektem stanovenou teplotu,
nelze vzniklé vady povazovat za zéruéni.

6.2.1 Chranéné Gnikova cesta

Z nadzemniho podlazi z kazdého bytu vede vychod do spole¢né chodby a na schodisté. Tato dnikovd cesta je
vzdy oznadena $ipkami s piktogramy. Hlavni schodisté objektu Y1 a Y2 véetné podest a mezipodest chrdnénou
Gnikovou cestou typu B v celém svém rozsahu od 1PP. do 8.NP.

Z prostoru gardzi v 1.PP Ize unikat do vstupnich hal, déle dvefmi v jizni obvodové sténé do otevieného prostoru .
V prostoru spoleénych chodeb a chrdnéné inikové cesty nelze skladovat ani osazovat zadny ndbytek, materidl
ani jiné véci, které by zabrdnily osobém v Gniku nebo zvysily pozarni riziko v téchto prostorech.

6.2.2 Pozarni odvétrani chranéné onikové cesty

v &ervené krabicce, tyto hldsice jsou umistény na podestéch ob jedno patro (rozbije se sklicko, stlaci tlacitko,
i tak je ale nutné zavolat HZS). Aktivaci hlasice dojde ke spudténi pozdrniho zafizeni. Spusti se pretlakové véirani
schodi$tg, kdy Tlak vzduchu v CHUC je regulovdn upoust&nim vzduchu svétlikem v 9NP. Tento pretlak zaijidtuje,
aby se na Gnikové schodisté nedostaly koufové zplodiny.

VZT zafizeni vypne sprdvce vyresetovdnim v Gstrednach u jednotlivych svétliko.

Aby VZT zafizeni CHUC bylo spravné funkéni, je nutné mit uzaviené veskeré dvere, které vedou na chranénou
Unikovou cestu (fyto dvefe jsou osazeny samozaviradi) a okna na schoditi, protoze svétlik ovladé tlakovy spinac
a pokud se na chodb& a schodidti nedosdhne urcitého pretlaku vzduchu, nedojde ke spravnému natlakovéni
Cistym vzduchem schodidfového prostoru a k ochrané unikajicich osob.

Pfi pfipadném zneuziti bezpeénostnich tlagitek, budou néklady na pfipadny zdsah hasig¢d hrazeny
spolecenstvim vlastnikd.

Je zakdzéno pfi pozéru manipulovat s tlagitky CENTRAL a TOTAL STOP ve vstupnich haldch objektu umisténym
vedle vchodovych dvefi. Tato tlagitka jsou uréena pouze pro zasahujici hasice. Pri aktivaci vypnou zdlozni zdroj
UPS a odpoji pozdrni zafizenil Toto zafizeni mohou obsluhovat pfi pripadném zdsahu pouze ¢lenové HZS!!
Ndklady spojené se zneuzitim tlacitka budou hrazeny spole¢enstvim vlastnikd.

6.2.3 Udrzba a revize systému pozarniho odvéirani chrénéné unikové cesty (schodists):

Dle platnych pravnich predpisd je nund kazdoroéni revize funkénosti systému. Zaijistuje spravce objektu nebo
urend servisni organizace. O provedenti revize musi byt proveden zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek,
oprav a Gdrzby.

Spoleéné chodby a chrdnénd Unikova cesta jsou vybaveny nouzovym osvétlenim s osazenymi piktogramy
pro pripad vypadku proudu. Nouzové osvétleni je vybaveno bateriovymi zdroji, které jsou funkéni minimélné
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60 minut po vypnuti elekirického proudu. Nouzové osvétleni musi byt pravidelné revidovano. Zélozni zdroje
v nouzovych svitidlech se kontroluji jednou za rok (zaijistuje sprévce objektu). O kontrole je nutné vést zéznam.

6.2.4 Pozdrni uzdvéry — profipoZarni dvefe/pozarni rolety

Upozornéni: sou&dsti protipozdrniho opatfeni je i instalace samozaviraéd a koordindtoru uzavieni na dvefich. Je
zakdzana jakdkoliv manipulace s témito zafizenimi, jejich funkce podléhd pravidelné revizi. Celkova funkénost
samozaviracd ovliviivje pfimo pozdmi bezpecnost prilehlych pozdrnich Usekd. V pFipadé vymény dvefi musi
byt zajisténa instalace schvdleného typu samozavirage. Instalaci musi provédét pouze osoba s oprévnénim
k montdzi PO zafizen.

V 1. PP jsou umistény dvefe do prostoru gardzi. Tyto dvefe jsou také pozdrnim uzavérem oddélujicim chranénou
Unikovou cestu od jiného pozdrniho Gseku (gardze). | tyto dvefe musi byt standardné uzavreny a nelze je nijak
zajisfovat aby zstaly v ofevieném stavu.

Viechny protipozdrni dvefe véemé vstupnich dvefi do bytt podléhaiji pravidelné revizi. O provedenti revize musi
byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby - zajidfuje spravce objektu.

V pozdrnim Gseku gardzi 1.PP jsou umisténé pozdrni rolety, ovlddané lokdlni detekei z obou stran. Tyto rolety
v pFipadé pozdru zajistuji oddéleni jednotlivych pozdrnich dsekd.

6.2.5 PSUM - pozdrni sténové uzdvéry

Pro pfivody vzduchu do sklepnich komor jsou osazeny pozdrni sténové uzdvéry /PSUM/ ventily. Sprévce
objektu zabezpecuje kontrolu (revizi) 1x za rok.

O provedeni revize bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby. Spravce
objektu také zabezpeduje kontrolu PO ucpdvek a PO VZT klapek (revizi) 1x za rok. Vizudlni kontrolu polohy PO
klapek a PSUM je nutné délat pribézné. Minimdlné jednou tydné.

6.2.6 Pozarni hydranty a hasici pristroje

délkou své hadice uzplsobeny pro haseni v rozsahu daného podlaZi, jsou vybaveny hadici s proudnici umozdujici
GO¢inny zdsah. Hydrantové skiing jsou uzavieny a opatfeny plombou, pfi jakémkoliv poskozeni plomby anebo
vlastniho vybaveni skfing oznamte prosim toto ihned spravci objektu.

Ve spolecnych chodbdch a v prostoru gardzi jsou také umistény ruéni hasici pfistroje. Seznamte se prosim s jejich
umisténim a moznosti pouZziti.

Nepodceriujte funkci t&chto zafizeni prvniho zdsahu, pfi vzniku pozaru mizete jejich vhodnym pouzitim
zabrdnit vzniku vétsich skod.

Pozarni hydranty i ruéni hasici pfistroje podléhaji systému pravidelnych kontrol a revizi, které je sprévce
objektu povinen zajistit.

Hasici pfistroje mohou pouzivat pouze osoby starsi 18 let, fyzicky a duSevné zpUsobilé, které jsou
obezndmeny s jejich obsluhou.

Ruéni hasici pistroj (déle jen RHP) je technicky prostredek obsahujici hasivo, kieré je vnitfnim pretlakem
vytlagovéno do ohniska pozaru. Zkontrolujte, je-li ru€icka tlakoméru v zeleném poli, pak je HP pod stalym Hakem.
Ruéni hasici pfistroje mohou byt pouZity v zavislosti na druhu hasebni latky pouze k haseni tfidy poZaru, ktera
je vyznagena na typovém titku pfistroje.

Postup pouziti hasiciho pfistroje je zndzornén na typovém Stitku pomoci piktogrami a fextu. Hadeni elekirickych
zafizeni pod napétim je pripustné pouze tehdy, jeli fo uvedeno na typovém 3titku spolu s omezujicimi
podminkami, které musi byt z bezpeénostich divodd dodrzeny. Pripadné ndklady za zneuziti PO hasicich
zafizeni uhradi spolecenstvi vlastniko.
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V&3 bytovy objekt je ve spoleénych prostorech vybaven mimo hydrantd 162 pradkovymi ruénimi hasicimi pfistroji.
Préskovy RHP slouzi k hadeni pozdru tfidy A (pozdr pevnych latek, zejména organického pivodu), pozéru fridy
B (pozdry kapalin, nebo latek prechdzejicich do kapalného skupenstvi) a pozdru ffidy C (pozdry plynd).

RHP préskovy mizZe byt pouZit na haseni poZéru zafizeni pod napétim do 1 kV z minimélni vzdélenosti 1 metr.
pfi dodrzeni bezpe&nostnich predpisd.

KONTROLOVANE ZARIZENi /

POVINNOST DRUH CINNOSTI CETNOST PROVADENI

pozarmé bezpecnostni zafizeni

(veskerd) funkeni zkousky pred uvedenim do provozu
pozarné bezpecnostni zafizeni . .

oy - . kontrola provozuschopnosti min. 1x za rok
véetné vstupnich dvefi do bytu
odbérni misto pozarni vody vychozi kontrola a tlakova zkouska | pred uvedenim do provozu
hydrantové systémy provozni kontrola min. 1x za rok
suchovody , .

provozni kontrola min. 1x za rok

(budovy vy3ka nad 30m)

zkousky &innosti Ustfeden

A o 1x za mésic
a dopliijicich zafizeni

EPS

zkousky &innosti samoginnych

A, s L 1x za pil roku
hlésiéd a oviddanych zafizeni P

po kazdém pouzifi,

v piipadé pochybnosti
o provozuschopnosti,
min. 1x za rok

kontrola provozuschopnosti

hasici pfistroje

periodickd kontrola:
vodni a pénové 1x za 3 roky
ostatni 1x za 5 let

preventivni pozérni prohlidky

a kontrola dokumentace: . .
min. 1x za 3 mésice

dodrzovani predpist o pozdrni soké pozdrni nebezpeci . s
vant predp P Vysoke pozarn 1 pect min. 1x za 6 mésich
ochrané zvySené pozdri nebezpedi min. Tx za rok
bez zvy3eného pozdrniho ‘
nebezpedi
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SPRAVNE SPATNE

Pozar hasit po sméru vétru.

; Py
ﬁ Wﬁ.ﬂ#ﬂ

-—-("_/V_\\

MR

Hofici plochu hasit od kraije.

AT

A i

Odkapévaijici a stékaiici latky hasit
od shora dolu.

R
Hofici stény hasit zdola nahoru. — hf\- q—:_ __’Z\:\
h “H""-u..,}__-:l h R,
3 T
PFi pouziti vice pfistrojd tyto nasadit - O o
najednou, ne postupné. : == "f'»\::_

Dét pozor na opétovny vznik
pozdru.

Po kazdém pouziti has. pfistroje
zaijistit opétovné naplnéni, nevracet
zpét na vesdk.

N i et

Provoz a kontroly pozdrné bezpeénostnich zafizeni, dle vyhl. MV €.246/2001 Sb. - viz. Tabulka

O provedeni revizi bude proveden zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby. Veskeré revize

zajidtuje spravee objektu.
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6.2.7. EPS (elekironicka protipozdrni signalizace)
V tomto objektu neni elektronickd protipozarni signalizace osazena.

6.2.8 Povrchové Upravy

stén, oznaleni pater a bytd, ndtéry zdrubni, dvefe véetnd prahi a zdbradli jsou vybrany pro pouziti do
spoleénych chodeb a chranénych Gnikovych cest. Bez povoleni sprévce objektu nelze do t&chto konstrukei,
jakkoliv zasahovat, odstrafiovat @ ménit je, dopliovat, nahrazovat, pfipadné osazovat jinymi predméty.

6.2.9 Zameénické konstrukee

Ocelové konstrukce jako jsou zdbradli na schoditich, balkonech, terasdch, pfistresky na popelnice atd, jsou
opatfeny povrchovou Gpravou Zdrovym zinkem. Viechna zdbradli balkond, teras a schodisf jsou osazena dle
projektové dokumentace a nelze je odstrafiovat &i s nim, jakkoliv manipulovat.

6.3 Vstupy do objektu

6.3.1 Vstup do objektu

Hlavni vstup do objektu Y je v rovni chodniku.

Dvefe vstupu do objekiu a vstupu do a z gardzi jsou opatfeny elekiromagnetickymi zdmky a samozaviradi.
Z bezpecnostnich divodd musi probihat pravidelnd kontrola uzavfeni proti vniknuti neopravnénych osob do
objektd (zdkaz aretace dvefi, zdkaz ponechdni ofevienych gardzovych vrat bez dohledu atd.)

Vstupy jsou zabezpedeny pfistupovym systémem, ktery oviddé otevirdni vstupnich dvefi pomoci &ip0, které Vam
byly preddny pfi prejimce bytd.

V piipadé vypadku proudu je systém zdlohovén bateriovym zdrojem. Vedle hlavnich vstupnich dvefi je umisténo
zvonkové tablo s komunikdtorem domdciho telefonu. Daldimi vstupy (viezdy) do objektu jsou gardzové vrata
a vstupni dvefe z gardzového prostoru do schodiété v 1.PP. Tyto dvefe jsou ve sméru z gardzi do vstupni haly
zabezpedeny pfistupovym systémem (Cteckou &ipd), kterd umozni ofevfit pouze uZivatelom dom0. Gardzovd
vrata jsou ovldédédna GSM brdnou, pfipadné pomoci délkového ovladade. Kazdd gardzova vrata jsou déle
opattena ¢teckou Cipd, které se mohou vyuZit jako sekunddrni zdroj pro ofevieni gardZovych vrat. VyuZiti téchto
vstupd je umoznéno pouze uzivatelim gardZovych stani.

6.3.2 Navaznost na Chranénou unikovou cestu

Vzhledem k tomu, Ze vstupni dvefe do objektu a dvefe mezi vstupni halou, gardzemi a schodistém navazuji
na chrdnénou Gnikovou cestu, nelze v misté jejich pohybu umistovat Zadné predméty, které by omezily jejich
pohyb. Bezprosttedné pred vychod z objektu nelze umisfovat z4dné predméty (lavicky, kvétniky, rohoze vy3si
nez 20 mm atd.), které by branily v dniku osob z objektu.

6.3.3 Pristupovy systém

Pristup do objekiu je zabezpeden pfistupovym systémem, ktery ovladd otevirdni vstupnich dvefi do obijektu
Cipem. Vrata do gardzi jsou ovlddény pomoci indukéni smyéky nebo Eipem. Vstup pres dvefe do schodisté
z gardzového prostoru a obrécené je umoZznén pres pristupovy systém na &ip. V pifpadé poZdru je tento systém
odpojen a vstup je uvolnén.

Na jednu bytovou jednotku je standardné uvazovdno s predénim 2 ks &ipd. Pro uZivatele gardzového stani
dojde pfi prejimce k zaregistrovani do GSM brdany (garézové vrata prijezdného objektu X — vrata domu X3 na
zdpadé) k moznosti ovladdani gardZzovych vrat. V piipadé, ze Vém pocty &ipd nedostaduji, na pozadani a za
Oplatu Vam dal3i sprévce objektu zajisti.
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Na zafizeni musi byt provddén pravidelny servis autorizovanou organizaci, ktery je podminkou platnosti zaruky.
Zvonkové tablo systému s komunikdtorem je propojeno s domécimi telefony do jednotlivych bytovych jednotek,
pres které je umoznéno ddlkové otvirat vstupni dvefe. Otevirejte vstupni dvefe vzdy aZ po hlasové kontrole, koho
do obijektu vpoustite, jinak sniZujete bezpecnost svou i ostatnich obyvateld. Umisténi jmenovek do zvonkového
tabla provede spravce objektu na zdkladé Vaseho pozadavku.

6.3.4 Vstupni dvefe do objektu

Vstupni dvefe do objektd jsou z hlinikovych profild s préskovym ndstfikem. Vzhledem k cetnosti uzivéni je
nezbytné se o né starat s ndlezitou pééi. Nedovolte, aby doslo k nérazim do dvefi, Gderdm riznymi predméty
nebo nésilné zavirani provanem, kliku dvefi nepretézujte. Udrzbu md za povinnost sprévee a zde jsou uvedeny
z8kladni Gkony:

o Z&mek: Zadmky nevyzaduji zadnou mimotddnou Gdrzbu. Pouze jednou roéné je tfeba namazat treci plochy
u stielky a zévory mazivem vhodnym k tomuto G&elu. Rovnéz dotaZeni pFipojovacich $roubd je nutné min.
1 x roéné zkontrolovat.

® Dvefni klika: U dvefnich klik a madel je tfeba kontrolovat dotaZeni upeviiovacich $roubd v intervalu 1x mésiéné.
Dvefni klika se musi po jejim stisknuti vzdy vrétit do horizontdlni polohy

® T&snéni: Veskerd t&snéni, dorazovd i zasklivaci, jsou vyrobena z trvale plastického materiglu. Oeffeni jeho
pohledovych ploch se provadi glycerinem, ktery zamezi oxidaci jeho povrchu. Mechanicky porusend tésnéni
je freba neprodlen& vyménit.

e Dvefni zavirade: Vétiina pouzivanych zavira&l nevyzaduje specidini Gdrzbu, pokud byly pfi uvedeni do
provozu spravné nastaveny, fj. zaviraci sila, rychlost zavirani, koncovy doraz pfi zavirdni. V pfipadé zdvady
na zaviradich je tfeba postupovat piesné podle névodu daného vyrobcem pouzitého zavirade. Sefizeni
doporucujeme provadét s vyraznési zménou feplot (léfo-zima)

e Povrch dvefi: Povrch dvefnich Al profild je opatfen bud' prédkovym ndstfikem nebo eloxovdnim. Oba druhy
povrchové Gpravy je mozné odeffit b&znymi &isticimi prostfedky, které nezpisobi chemické a mechanické
narudeni jejich povrchu.

e Ostatni zévady: Veskeré pohyblivé &asti dvefi musi mit plynuly chod. Jakékoliv ostatni mozné zévady,
zpUsobené predeviim nevhodnym zachdzenim je nutno fesit s odborné proskolenou firmou, nejlépe vyrobcem
konkrétnich dvefi.

Ramy, zdrubné a neprihledné vyplné je mozné Cistit vyzdimanym mékkym hadfikem namogenym ve vodé

s b&znymi Cisticimi prostredky v koncentraci uréené vyrobcem piip. vhodnymi bezvodymi pfipravky. PFi isténi

rdmd, dvefnich kfidel a viech typl vyplni se nesmi pouZivat ostrych predmétd, drétének a pripravkd, ve kterych

je obsazen pisek &i jiné pevné abrazivni &dstice, z divodu nebezpedi poskozeni povrchové Gpravy.

Cisténi skla se provadi béznymi neagresivnimi sapondty, na Eisténi skel se nesmi pouzivat kyseliny, rozpoustédla

a jiné chemické pripravky.

Naruseni celistvosti ochranné silikonové vrstvy musi byt bezprostfedné odstranéno (neutrdlnim silikonovym

tmelem). PFi poskozeni ochranné vrstvy véiiho rozsahu je nezbyié konzultovat odstranéni zdvady

s vyrobcem dvefi.

Vzhledem k tomu, Ze vstupni dvete do objektu jsou sou&dsti chrdnéné Unikové cesty, podléhaii v souladu s §7 vyhlasky
Ministerstva vnitra &.246/2001 Sb. provedeni pravidelné kontroly provozuschopnosti minimdlné 1x za rok.

6.3.5 Postovni schranky
Po3tovni schranky jsou umistény v prostoru vstupni haly, PFi predani bytové jednotky budou klientdm predany klice
od schranek. Schrdnky jsou z nerezového plechu a udrzuji (Cisti) se vlhkym hadFikem se sapondtem.
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6.3.6 Zrcadla

V prostoru vstupnich hal jsou umisténa tzv. chytrd zrcadla se zabudovanou obrazovkou. Udrzba je béznd
jako jiné sklenéné konstrukce bez pouziti &isticich prosttedkd a pFipravkd s abrazivnim materidlem prostredky
neobsahujicimi agresivni chemikdlie (kyseliny, louhy apod.).

6.3.7 Cistici zény

Doporuéujeme z isticich zén min. 1x mésiéné odstranit mechanické necistoty vysatim/vyklepanim. Vnitini zéna
bude pravidelné ¢idéna 2x tydné v rdmci standardniho Uklidu spolednych prostor. PFi &idténi bude pravidelné
provedena kontrola stavu Eisticich zén, jejich poskozeni (zkrouceni, ohnuti, roztrzeni, opotfebeni, krddez),
opravu zabezpedi sprévce objektu. Na vnitfek &istici zény v pFipadé nadmérého opotfebeni, nebo poskozeni
&i kradeze nelze uplatfiovat zaruku.

6.4 Koéarkarna
V domech Y jsou umistény 2 ko&arkdrny. Vstup do téchto mistnosti je ovldddn vstupnim Cipem.

6.5 Vytahy
V objektech jsou umistény vytahy firmy KONE.

6.5.1 Pozadavky na maijitele vytahu
Pozadavky na provozovatele vytahu Fesi spravce objektu. Ten je povinen zajidfovat pravidelné revize a kontroly.
Pfesné a Oplné znéni pozadavkd je v technické dokumentaci vytahu oddil 5. Udrzba a opravy. (dle CSN
EN 13015, &ast 4.3.2.) Majitel (prostfednictvim spravce) musi udrZovat zafizeni v podminkdch bezpe&ného
provozu. Ke splnéni tohoto poZzadavku majitel musi pouZit servisni organizaci vyhovujici pozadavkim normy
CSN'EN 13015. A déle:
e Splnit viechny ndrodni predpisy a jiné pozadavky, které plati pro majitele a maiji vztah k ddrzbé.
e Zaijistit planovanou Udrzbu servisni organizaci nejpozdgji pfi uvedeni zafizeni do provozu, nebo jestlize
zafizeni zUstalo po dlouhou dobu nepouzivané, pfed prvnim uvedeni zafizeni do provozu.
e Udrzovat u osobo/ndkladnich vytaht, prostedky pro oboustrannou komunikaci G&inné a napojené na
24hodinovou vyprosfovaci sluzbu po celou dobu, kdy zafizeni miZe byt pouZivano.
* Vyfadit osobni/ndkladni vytah z provozu, jsou-i prosttedky pro oboustrannou komunikaci mimo provoz.
¢ Vyfadit zafizeni z provozu v pfipadé nebezpednych situaci.
¢ Informovat servisni organizaci:
- Okamzité o jakékoliv zjisténé nesprévné funkci zafizeni nebo abnormdlni zméné jeho bezprostredniho okoli
- Okamzit& po vyfazeni zafizeni z provozu v pfipadé nebezpecné situace
- Vzit v Gvahu disledky posouzeni rizik provedeného servisni organizaci.
o Ujistit se, ze posouzeni rizik pfi Udrzbé bylo provedeno:
— Zménii se servisni organizace
— Zménili se pouzivani budovy anebo zafizeni
— Po v&t§i Opravé zafizeni nebo budovy
— Po havdrii souvisejici se zafizenim, pokud k ni dojde
e Pokud se tykd pfistupu do budovy vyhrazenému servisnim pracovnikiim, informovat servisni spolecnost o:
— Pristupovych cestdch, kferé je potfebné vyuZivat, a o evakuaénim plénu budovy v pfipadé pozéry;
- Mist&, kde se nachdzeji klice od vyhrazenych prostor
- Osobdch, které musi, je-li to nuiné, doprovdzet servisni pracovniky k zafizeni;
- Osobnich ochrannych pomickdch, které je tieba pouzivat v pFipadé nutnosti na pristupovych cestdch, a kde
se nachdzeji.
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e Zaijistit, aby jméno a telefonni &islo servisni organizace bylo také k dispozici uzivateli zafizeni, trvale umisténé

a zietelné Eitelné.
® Zaijistit, aby kli¢e ke dvefim (poklopim) do strojovny a prostoru pro kladky a ke kontrolnim a nouzovym dvefim
(poklopim) byly trvale k dispozici v budové a byly pouZivany pro vstup pouze oprévnénych osob.
® Zaijistit pro servisni organizaci provadéjici vyprosténi osob za viech okolnosti bezpe&ny pfistup do budovy
a k zafizeni.
¢ Udrzovat pfistup k pracovnim prostordm a do pracovnich mistnosti bezpeény a volny pro servisni pracovniky
a informovat servisni organizaci o jakémkoliv nebezpei nebo o zmé&né na pracovidti a/nebo na pfistupovych
cestéch (osvétleni, prekdzky, vlastnosti podlah atd.).
o Kromé prezkouseni a zkousek provddénych povéfenou servisni organizaci, provadét u vytahd ve svém vlastnim
z4jmu opakované tyto Einnosti:
- Jizdy nahoru a dold po celém zdvihu k zjisténi zmén v kvalité jizdy nebo poskozeni zafizeni
Typickymi prvky, které je tfeba piekontrolovat ke zjisténi, Ze jsou na svém mist&, neposkozené a se spravnou
funkei jsou:
- Sachetni dvefe a dolni vedent dvefi
- Nepresnost zastavovani
- Ukazatele, které jsou umistény na vieobecné& pfistupnych prostordch
- Ovlédace ovladagovych kombinaci ve stanicich
- Ovlédace ovladagové kombinace v kleci
- Ovladage pro ofevirani dvefi
— Prostfedky oboustranné komunikace umoZiujici spojent klece se stalou poruchovou a vypro3fovaci sluzbou
- Normdlni osvétleni kabiny
— Zafizeni pro reverzaci dvefi
— Bezpecnostni znacky a piktogramy
Pfesné a Gplné znéni dalsich pozadavkd vztahuiicich se na maiitele/provozovatele vytahu najdete také v CSN

274002, &ast 4.3.

Vytahy, které jsou trvalou sougasti staveb, dle CSN 27 4002

DRUH CINNOSTI CETNOST PROVADENI

provozni prohlidka 1x za 2 tydny

odbornd prohlidka

v budovéch pouzivanych prevazné
vzivateli budovy s omezenym 1x za 4 mésice***
pristupem vefejnosti

vytah( uréenych k dopravé osob
nebo osob a nékladd

odborné prohlidka

nékladnich vytaht a malych ndkladnich vytahd 1x za 6 let

Pozn.: *** Kategorie |. — uvedené do provozu po 31. 12. 1992
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Prohlidky a zkousky vytahis v provozu, dle CSN 27 4007

DRUH CINNOSTI LHUTA/CETNOST PROVADENI

vytahd uréenych k dopravé osob
nebo osob a ndkladd

odborné zkousky 1x za 3 roky

inspekéni prohlidka vytahd
uréenych k dopravé osob nebo
osob a nékladd

12 let od data posledni odborné
zkousky
addle 1x za 6 let

u vytaht uvedenych do provozu po
Ocinnosti CSN EN 81-1,2: 1999

O provedeni revizi musf byt proveden zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby objektu a do servisni
knihy vytaht. Veskeré revize a zkousky zajistuje sprévee objektu.

6.5.2 Navod k pouzivéni vytahu

Nésledujici ndvod podévé informace o bezpedném pouzivani vytahu, jeho zdkladnim servisu a informuje
o pfipadnych nouzovych situacich a postupu pfi nouzovém stavu. Jakékoliv odchylky od standardniho chovéni
vytahu v provozu, jakoZ i neobvykly zpisob provozu, zvySenou hluénost nebo nenormdlni pohyb je treba
neprodlené ozndmit spravci nebo servisni organizaci.

Tyto vytahy jsou uréeny pro dopravu osob a ndkladu o maximdlni hmotnosti odpovidaijici nosnosti vytahu, uréenou
rychlosti za stanovenych podminek. Pfipadné pretizeni klece bude ozndmeno zvukovou a svételnou signalizaci
- dal3i jizda je moznd pouze po vystoupeni dostateéného poétu osob nebo vyloZeni &dsti ndkladu. V piipadé
pouzivdni vytahu jinym zpdsobem, nez je uvedeno v tomto ndvodu, jakoz i v pfipadé provddéni servisu jinou
firmou nez firmou KONE, nebo jim uréenou organizaci dodavatel vytahu odmitd nést odpovédnost za jakékoliv
$kody zplsobené v souvislosti s pouzivanim tohoto vytahu. Provddénim pravidelnych revizi a prohlidek se zjistuji
rizika provozu a zajistuje se jejich odstranéni. Veskeré ndsledné technické Gpravy tohoto zafizeni je nutno
uvést do privodni dokumentace. Pouze pouziti origindlnich vytahovych dili dodavatele vytahu zajisti plnou
bezpeénost a provozuschopnost vytahu.

Zékladni pravidla pro bezpeény a bezporuchovy provoz

* Vytah miZe byt pouZivan pouze pro Gcely, které jsou zde uvedeny, a je zakazéno pouzivani k jinym G&elim.

¢ Netdhnéte ani netlagte dvefe, pokud jsou v provozu - hrozi poskozeni.

¢ Nedovolte vniknout nepovolanym osobdm do rozvad&ce vytahu a vytahové 3achty.

® Pokud zjistite béhem provozu vytahu zvysenou hlugnost, vibrace, kouf, zapach, nepfesnost zastaveni nebo jiné
neobvyklé chovdni vytahu, zabraiite jeho pouZivani a ihned nahlaste zdvadu sprévei.

® Jestlize n&které vytahové komponenty nesprévné plni své funkce, jako napf. osvétleni, zastavovdni nebo
nespravné funkce ovladani, je nutno okamzité tyto skute€nosti nahldsit spravei.

® Provozovatel musi dodrzovat pravidelné servisni prohlidky a ddrzbu dle manudlu v dokladové &asti vytah
a servisni smlouvy. Servisni smlouva byla podepsana.

o O3effovani nerezovych povrchi musi byt provadéno prostiedky k tomu uréenymi (v Z4ddném pfipadé nesmi byt
pouzity &istici prostfedky s abrazivy!).

Zékladni pravidla pro prepravu osob:

¢ Nepretézujte vytah. Poet osob nebo celkovd hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekrogit nejvyssi
povolenou mez, kterd je uvedena na vyrobnim titku v kabiné vytahu a v technické dokumentaci vytahu.

® Dbejte na to, aby se ¢asti Vadeho odévu, spoluzavazadel nebo dopliiky nezachytily v provoznich mezerdch
dvefi. Zejména malé déti vyzaduji dostatecnou kontrolu po celou dobu néstupu, jizdy a vystupu.
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e Zaijistéte vhodnym zpisobem, aby vytah neovlddaly nebo nepouzivaly osoby, které nejsou zpUsobilé pro
takové jedndni (malé dé&ti, osoby nesvéprdvné nebo prestarlé, postizené, pokud jejich postizeni a schopnosti
neumoziuji sprévné pouziti vytahu. Pro jejich dopravu vzdy zaijistéte odpovidaijici doprovod).

* Dbejte zvy3ené opatrnosti pfi prepravé domdcich zvifat. Nebezpednd situace mize nastat tehdy, pokud zvife
na $Adrovém voditku zistane po uzavieni vytahovych dvefi na ndstupisti, zatimeo jeho chovatel je v kabing,
nebo naopak. Proto drzte domdci zvife na krétkém voditku, a pokud nemdte jistotu bezpeéného vykondni

vstupu nebo vystupu, zastavte se a vylvoite si naprosto bezpecné podminky.

¢ Nesnazte se vstupovat do prostoru dvefi vytahu nebo prochdzet dvefmi, nebo podavat predméty v okamziku,
kdyz se jiz zaviraji.

Pravidla pfepravy ndkladu:

* NepretéZujte vytah. Hmotnost ndkladu, nebo celkové hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekrogit nejvy3si
povolenou mez, kterd je uvedena na vyrobnim titku v kabiné vytahu a v technické dokumentaci vytahu.

¢ Pokud dojde k pretizeni, coz je signalizovéno svételnym a zvukovym signdlem, je nutno prebyvaijici &dst
nakladu vylozit.

* Nenaklddejte do vytahu, ktery pro ten Géel nebyl uréen, tézky ndklad pomoci prepravniho voziku s malym
primérem pojezdovych kol anebo nevhodnym materidlem kol. Mald kola a velkd hmotnost nékladu mohou
vyvolat tak velké silové Gcinky, Ze dojde k poskozeni prahu dvefi. Chrénit prahy moZete poloZzenim dostate&né
pevné ocelové desky pies oba prahy dvefi, pfi¢emz musite mit vhodnym zplsobem zaqjisténo dostatecnd
dlouhé ofevieni dvefi (pouzitim vestavéné Fidici funkce vytahu).

o Pfi naklédéni dbeijte opatrnosti, protoze do celkové hmotnosti nalozené v kabiné je nuté zapoditat i vlastni
hmotnost prepravniho voziku, ktery do kabiny najizdi, pfestoZe je to pouze na krétkou dobu a naloZeni nebo
vyloZeni nékladu.

o PYi prepravé ndkladu se musite ujistit, Ze 24dné predméty uvnitt kabiny a na ndstupisti nemaiji n&jakou
vzdjemnou pevnou vazbu (femeni, provazy, pasky a podobné), kterd by mohla zpisobit jejich nekontrolované
pohyby anebo silové G¢inky (posunuti, pfimaeknuti, pohyb).

¢ Dbeijte na to, aby hmotnost ndkladu byla rovnomérné rozlozena po celé ploe podlahy kabiny.

o Ujistéte se, Ze se ndklad nemidze samovolné posunout, preklopit, sesypat a podobné. Ujistéte se, Ze naklad
je dostatené daleko od kabinovych dvefi a Ze nebrani doprovazejici osobé v bezpeéném ovléddani vytahu.
® Jestlize mizete predpokladat, Ze by ndklad (ndbytek, dlouhé predméty apod.) mohl poskodit dvefe nebo
kabinu vytahu, ugifite predem takovd opatieni, abyste takové riziko odstranili. PFi pouziti ochranného oblozeni
podlahy a stén dbeijte ve zvysené mife na bezpecnost (materidl a opatieni proti sklouznuti, zabrafite posuvu
ochrannych obkladi do prostoru dvefi a podobng&). Obklady dvefi neni dovoleno provddét, dvefe mizete

chranit jen opatrnou manipulaci a dodrzenim bezpe&né vzddlenosti.

¢ Dbejte na to, aby do drazek v prahu dvefi nebo pfimo do 3achty nepadaly &dsti nékladu nebo jiné drobné
predméty (mince, kli¢e apod.).

Zakdzané ¢innosti:

o Dé&ti mladsi 6-i let mohou jet vytahem pouze v doprovodu osoby stardi 10+i let.

¢ V kabiné je zakazdno koufit.

® V kabiné nepfepravujte nebo nemanipulujte s otevienym ohném.

¢ Je zakdzdno znecisfovat nebo jakkoliv poskozovat vytah, jeho zafizeni nebo elektrickou instalaci.

* Je zakdzéno, jakkoliv ménit a upravovat dily vytahu bez védomi a souhlasu servisni firmy a spravee objektu.

® Je zakdzano vstupovat do kabiny vytahu, pokud neni dostateéné osvétlena.

¢ Je zakdzdno nésilim, nebo s pouzitim ndstroje ofevirat Sachetni dvefe vytahu.

o Pi otevienych dvefich se nesmi strkat ruce ani jiné pfedméty mezi panely otevienych dvefi ani spdrou mezi
prahem a kabinou hazet predméty do 3achty.
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¢ Neni dovoleno, jakkoliv zasahovat do vytahu nepovolanou osobou. Pokud ziistite, Ze dvefe vytahu Ize otevfit
a kabina se za nimi nenachdzi, zabrafite pouziti vytahu pouéenou osobou kontrolujici vadné dvefe a ihned

volejte servisni organizaci.

¢ Neni dovoleno pfi jizdé sedét na madlech.

* Neni dovoleno strkat ruce &i jiné pfedméty do mezistropu, kde hrozi raz elektrickym proudem, stejné jako do
ofvor( v ovladaéové kombinaci.

¢ Neni povoleno pouzivat vytah, pokud klec zastavi s vésim rozdilem podlahy nez 40 mm a je nutno ihned
zavolat servisni organizaci.

e Pokud dojde k pretizeni, coz je signalizovdno svételnym a zvukovym signélem, je nutno piebyvaijici &dst
ndkladu vylozZit.

* Preprava tekutin v otevienych naddobdch neni povolena.

o Cidténi, tdrzba a servis vytahu provadi pouze k tomu uréend osoba sprévy objektt anebo servisni organizace.

Popis funkci vytahu:

® Privolani vytahu - pfivolavaci tlacitko je v kazdé stanici, zdrover je vytah propojen s pfistupovym systémem
kdy pfi pouziti ¢Gipu v 1.PP a 2.PP vytah automaticky pfijizdi. O probihajicim sméru jizdy moZe byt cestujici
informovan i svételnou smérovou signalizaci (Sipky nahoru a dold - nad dvefmi ve stanici).

¢ Jizda vytahem - volby jizdy v kabiné se provadi stisknutim tlagitka s Eislem pfisluiné stanice. Zdznam
pozadavku cestujiciho je potvrzen prosvétlenim tagitka vybrané stanice. Cestujici v kabiné je informovan
o poloze a okamzitém sméru jizdy kabiny.

e PozdrZeni, nebo ofevfeni zavirajicich se dvefi — funkce ovlédand tlacitkem v kabing.

e Alarm, porucha - V&3 vytah je vybaven komunikaénim zafizenim pro kontaktovéni vyprostovaci sluzby. Aby
doslo k akfivaci dorozumivaciho zafizeni, je nutné, aby cestujici tiskl tlacitko Alarm pfedem nastavenou
dobu, obvykle déle nez 4 sekundy. Dorozumivaci zafizeni provede obousmérné (felefonické) spojeni se
stélou vyprosfovaci sluzbou. Po Gsp&3ném navdzdni spojent sly3i cestujici v nouzi odezvu jiné osoby (dispecer
vyprostovaci sluzby) a md sdélit:

— Zd&kladni tdaje o vytahu (vyrobni &islo na stitku v kabing&, adresu, kde se vytah nachazi)

— Své jméno a prijmeni

— Popis situace, kterd predchdzela nouzovému voléni (odkud a kam se kabina pohybovala, zda funguje
osvétleni kabiny, jak prudké bylo zastaveni atd.)

— Pocet osob v kabinég, pripadné jejich zdravotni stav a omezeni (napiiklad nutnost pravidelného uZivani lékd atd.)

— Pokud je Vém nevolno a potfebujete pomoci, pouzijte dorozumivaci zafizeni k pfivolani pomoci.

e Pokud se z n&jakého divodu neuskuteéni spojeni na prvni pokus, dorozumivaci zafizeni se snazi o spojeni
s dalsim naprogramovanym &islem.

® Pokud jiz zaéalo navazovani hlasového spojeni nebo jiz probihd a cestujici se rozhodne predéasné jej ukonéit,
mize tak uinit opakovanym krétkym stiskem tlagitka Alarm.

¢ Po ozndmeni cestujici musi vyckat prichodu kvalifikované osoby a Fidit se jejimi pokyny. Cestujici by se nemél
pokouset opustit kabinu vlastnimi silami.

o V pripadé vypadku proudu siede anebo vyjede vytah do nejblizsi stanice (podle zatiZzeni vytahu), kde se
ofeviou dvefe a umozni cestujicim vystoupit. Do ukonceni vypadku elektrického proudu zistane vytah stat
v tomto podlazZi. Potom se vytah automaticky vréti zpét do normélniho provozu.

6.5.3 Funkce vytaht v pripadé pozaru

UPOZORNENI: Vytahy nejsou uréeny pro evakuaci osob v pipadé pozaru budovy!!!

Toto je pouze jednoduchy ndvod k pouzivéni vytahu. Podrobnou dokumentaci k danému typu vytahu si Ize
vyzddat u spravce objektu. K dniku z budovy slouzi CHUC tedy prostor schodité.
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6.6 Garaze

Vyuziti prostoru gardzi je umoznéno pouze uzivatelim gardZovych stdni.
Pro umoznéni viezdu do gardzi obj. Y bude slouzZit indukéni smycka/¢tecka.

6.6.1 Prostor spole¢nych garézi

Gardze jsou pristupné vlastikim jednotek, ke kterym ndlezi prévo jejich uzivani.. Rezim uZivani vyse uvedenych
prostor se Fidi prohlé3enim vlastnika a zékonem ¢. 89/2012 Sb. ob&anskym zékonikem. Pfi viezdu do prostoru
gardzi domi X je nutné oteviit viezdova vrata pomoci GSM brdny, pfistupovym &ipem nebo dalkovym ovladagem.
Vrata se automaticky uzaviou po projeti vozidla.

Dopravni fedeni v podzemnich podlazich je zpracovano podle predlozené ,Privodni zpravy DR,

V pfipadé ztraty/zapomenuti mobilniho telefonu je u gardZovych vrat osazena &ecka k pfistupovym Eipiim,
které jste obdrzeli pfi prejimce bytu. D& se pouzit i dalkové ovlddani, které je na vyzadéni a za Ghradu
u sprdvce obijektu.

Do prostory garazi je prisné zakazén viezd vozidel vySich (véetné prepravnich zafizeni umisténych na stree
vozidla) nez 2,00 m!

V prostoru garézi se nad podhledem nachézi rozvody topeni, teplé a studené vody, kanalizace a elektrorozvody.
Stoupaci vedeni (f&chto rozvodd) maiji uzavéry v podhledu pod stropem nad gardZzovym sténim. Maijitelé t&chto
gardzovych sténi jsou povinni na vyzvani umoznit zéstupcim sprévcovské firmy pfistup k zafizenim za G&elem
revize &i opravy.

Upozornéni: Jakdkoliv manipulace s vy3e uvedenymi zafizenimi je zakdzana.

V prostoru gardzi nesmi byt skladovany hotlavé, vybuing, toxické ¢&i jinak nebezpedné latky nebo predmaty,
umozAujici vyskyt hmyzu a hlodavcd.

Provozni ¥ad pro hromadné gardze

Provoz v gardzich je mozny pouze za dodrzeni dopravniho znaéeni pred viezdy do krytych gardzovych stani
a uvniff gardzi.

V gardzi nesméji parkovat vozidla s pohonem na stlageny plyn (LPG/CNG viz. Vyhldska &. 341/2002 Sb.
v platném znéni)

Cizi osoby maiji do gardzi vstup zakdzan!!!

Prava a povinnosti uzivatelt garazi:

® Gardze slouzi k parkovéni osobnich a malych uZitkovych vozidel opravnénych uZivateld, kterd jsou v fédném
technickém stavu (nevytékd z nich olej apod.).

e Provoz v gardzich je nepretrzity. Parkovaci plocha je rozdélena na jednotliva stani, kterd jsou oznadena.
Kazdy uzivatel je oprévnén uzivat pouze takové stani, které zakoupil. Kazdému uZzivateli byl zaddn pfistup
ke GSM brdné, kferd mu umozriuje viezd do gardzi a opraviuje ho k parkovani, a &ip, ktery ho opraviuje
k pfistupu do gardZi z vnitfniho nebo vnéjsiho prostoru domu.

o Uzivatel je oprdvnén umistit na pridéleném parkovacim misté pouze vozidlo odpovidajici podminkém v kupni
smlouvé. Ddle je povinen neodkladng ozndmit sprévei, viechny zmény tykajici se uZivatele nebo vozidla.

e Uzivatel je povinen své parkovaci misto udrzovat &isté.

o Dvakrdt roéné provede nebo zabezpeti spravce objektu kompletni zameteni a vy€isténi plochy gardzového
prostoru véemné odstranéni mechd a trévy ze spar betonové dlazby a kontrolu dopravniho znaceni. O provedeni
kontroly bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby.

o Uzivatel je povinen v piipadé problému s viezdem do gardzi tuto skuteénost neodkladné ohldsit sprévei objektu.
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e Spréva objektu neodkladné navrhne vlastnikom objektd zrusit pravo uzivani gardzi v pripadé neplaceni
poplatkd spojenych s uzivanim gardzi, pfi soustavném porudovdni provozniho, nebo pozérniho fadu gardzi.

¢ Nepojizdnd vozidla nebo vozidla ve 3patném technickém stavu, kterd mohou ohroZovat bezpeé&nost
a zivotni prostredi & zafizeni gardzi, nechd sprava objektu po predchozim ozndmeni vlastniku vozidla na
ieho ndklady odstranit.

e Déti se mohou pohybovat v prostordch gardzi pouze v doprovodu dospélych osob, které odpovidaii za jejich

bezpecnost.

e V prostorach gardzi je zakdzano:

® provddét opravy, myt a &istit vozidla, doplfiovat pohonné hmoty,

* znedidfovat plochy stani, koufit a manipulovat s ofevienym ohném nebo s hoflavymi pfipadné vybusnymi
l&tkami, nechat volné pobihat zvifata.

Dali povinnosti uzivateld garazi:

« Ridit se pokyny spravy objektu, dbat vystraznych ndpist a znacek, které jsou umistény pfi viezdu do gardzi.
PFi jizd& ve viech prostordch gardZi je stanovena max. rychlost 10 km/hod a povinnost jet s rozsvicenymi
potkdvacimi svétly. Z hlediska pravidel silniéniho provozu je nutno respektovat pozadavky zdkona
€. 361/2000 Sb. v platném znéni

* Vozidlo ponechat na vyhrazeném stani se zafazenym rychlostnim stupném nebo parkovaci brzdou.

¢ Na parkovacim stani ani kdekoliv v prostordch gardzi neskladovat z&4dné hoflaviny, rozné predméty &i
materidly. Je zakdzdna instalace réznych skiini, polic nebo volné odkladani véci v celém prostoru gardzi.

® Vozidlo fadné uzamknout, neponechdvat ve vozidle volné poloZzené predméty a véci vy3si hodnoty.

* Neodkladn& hlgsit Policii CR 3kody na vozidle, které byly prokazateln& zptsobeny béhem stni v gardzi
a déle postupovat v souladu s §47 zdkona & 361/2000 Sb. v platném znéni (zékon o provozu na pozemnich
komunikacich).

e V prostorach parkovaciho sténi pobyvat pouze po dobu nezbymé nutou k zaparkovani vozidla, vylozeni
nebo naloZeni nékladu a vyjezdu vozidla.

o UzZivatel s poskozenym vozidlem je povinen pfed viezdem do gardzi tuto skute&nost ohldsit spravé objektu
a vy&kat daldich pokynd.

* Do gardzi neni povoleno vjizdét vozidlom s pFivésy.

* Vijizdgjte do prostor gardzi pouze s vozidlem ocisténym od necistot, a to zvlasté v zimnim obdobi, kdy tajici
snih s posypovymi solemi mize poskodit pochozi vrstvu podlahy.

o Uzivatelé gardzi odpovidaii vlastnikovi objektu za skody, které zpisobili sami, jejich rodinni pFislusnici nebo
ndvstévnici na zafizeni gardzi.

® Pii poruse viezdovych vrat je uZivatel povinen tuto skuteénost neodkladné ozndmit sprévé objektu.

e 7 otevienych a &astecnd otevienych gardZovych stani zajistuje odklizeni snéhu spravce. Zde prosim
vénujte pozornost pokynim sprévce objektu a umoznéte provddét mimofddnou zimni Gdrzbu prostor
gardzi.

6.6.2 Garazova viezdova vrata

Ovladani vrat:

e 1.standardni:

U domu X3 vyto&enim z ulozeného telefonniho &isla na mobilni &islo predané pfi prejimce parkovaciho sténi.
Vrata se zaviraji s prodlevou cca 10 s automaticky.

Stiskem tla&itka na délkovém ovladagi. Vrata se zaviraiji s prodlevou cca 10 s automaticky. Vyména baterie DO
se provede po sejmuti krytu vysilage. Zivotnost baterie je cca 12 mésicd.

PriloZenim pfistupového &ipu ke &tecce umisténé vedle viezdovych vrat.
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® 2.nouzové

V pfipadé vypadku proudu Ize vrata ofeviit pomoci ocelového Tetizku (s umisténim Vds sezndmi sprévce objektu).
Nouzové ovladddni vrat je uréené pouze pro stav vypadku elekirického proudu. Manipulaci s nouzovym ruénim
ovléddnim smi provadét pouze pouéend osoba pfi odpojeni jednotky / motoru od napdjenil [viz. vyde — ndzorné
predvedeni sprévcem objektu pro uZivatele gardzovych sténi).

UPOZORNENI:

Maximdlni rychlost vozidel pfi projezdu vraty je 5 km/h!l!

V pfipadé kolize vrat uZivatel v z4dném piipadé nesmi s vraty jakkoli manipulovat a zédvadu ozndmi sprévci
objektu.

Na zafizen{ musi byt provadén pravidelny servis autorizovanou organizaci, ktery je podminkou platnosti zéruky.
PFi zavirani vrat se piesvédéte, ze v drdze vrat neni z4dnd prekdzka (nestandardni ndklad, tyce, lanka, kabely)
a v dosahu vrat nejsou volné pobihajici domdci zvifata nebo déti. B&hem pohybu vrat se jich nedotykeijte ani
nestljte v jejich bezprostfednim dosahu, hrozi zachyceni ¢asti odévi, zavazadel atd.

Do zafizeni a jeho souddsti je zakdzdno zasahovat, vrata je zakézano, jakkoliv upravovat nebo dopliovat
a osazovat neodsouhlasenymi prvky (reklama, zéstény, plachty).

Udrzba vrat:

Udrzbu zaiisfuje spravce objektu dle podminek servisni smlouvy.

Kontrola vrat:

Kontrolu vrat zajisfuje servisni spravce objektu na zékladé uzavienych servisnich smluv.

Platnost siednané zdruky na vyrobek je podminéna provédénim periodickych servisnich prohlidek.

Povinnosti maijitele (uZivatele) je do frech m&sici od uvedeni zafizeni do provozu objednat prvni periodickou
servisn{ prohlidku vrat. Dal3i servisni prohlidky musi majitel (uZivatel) objednévat pravidelné jednou roéné
nebo po dosazeni 7 000 cykld. V piipadé vysii frekvence pouzivani (7 000 cykld za rok a vic) je prohlidka
nezbytnd kazdych 6 mésici. Pri této kontrole se provadi komplexni Gdrzba vrat, vyména opotiebovanych
dilo, kontrola stavu a uloZeni pantd a ostatni Ukony podle uvdzeni servisnich pracovnikd po dohodé
s majitelem (uZivatelem).

6.6.3 Podlahy garazi

Povrch gardzi a gardzovych sténi v 1.pp jsou dlazdéné .

Udrzbu &isténim je nutno provadét pravidelng podle stupné jejiho zne&isténi, aviak nejméné 1x mésicné.
Hrubé neéistoty pravidelné odstrafiujte mechanicky zametenim, nepouZivejte ostré predméty a abrazivni
materidly. V pfipadé mokrého &idténi pouzijte Cistou vodu, pfipadné s pfidavkem sapondtu. PFi strojnim
Cisténi pouzivejte vyhradné mékké neopotfebené pady - kartdée, nebot tvrdé pady mohou zanechat na
povrchu stopy.

Cistici prostedky nesméji obsahovat organickd rozpoustédla, louhy a kyseliny, abrazivni latky. Rovnéz
nepiipustné je istit tyto podlahy pomoci organickych rozpoustédel (napf. aceton, toluen, xylen, trichlorethylen
apod.). Uginnost &isténi vyzkouiejte predem na malé skryté plose. K &idténi zbytki snéhu a soli nepouzivejte
ndstroje s kovovou nésadou, ale jen gumovou stérku.

Z divodu omezeni tvorby kaluzi a pfipadné ndmrazy na podlaze nutnd oéista vozidel od snéhu pied
viezdem do gardzi. Prob&zné odstrafivjte kaluze a ndmrazy, zejména v mistech, kde hrozi styk vody se
zd&nymi sténami a pfickami.. Pred viezdem do gardzi provadéjte ocistu vozidel znecisténych blatem a listim
— zabrdnite tim vnd3eni necistot do prostoru gardzi a 3pinéni podlahy. Odstrafiujte pfipadné kaluze nebo kusy
snéhu z podlahy gardzi.
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6.6.4 Unikové vychody
Unikovy vychod z prostoru gardzi je oznaden piktogramem. Unikova cesta je vedena poZzdrnim uzévérem
(dvefmi) do prostoru ke schodisti vstupni haly domu a odtud do venkovniho prostoru.

6.6.5 Osvétleni garazi
Osvétleni gardzi se rozsvéci automaticky pomoci pohybovych ¢idel nebo tlacitky a V piipadé vypadku
elekirického proudu jsou nékterd svitidla funkéni jako nouzové osvétlen.

6.6.6 Pozarni prostupy

Veskerd potrubi a kabely, prostupujici sténami nebo stropem (konstrukcemi délicimi rizné pozarni Useky) gardzi
jsou opatfena protipozarni ucpdvkou. Seznam viech ucpévek byl predan sprévci objektu. Spravce musi tyto
ucpdvky pravidelné kontrolovat a revidovat. Jedenkrdt za rok je nutné provést kontrolu ucpavek odbornou firmou.

6.7 Rozvody elekiro - silnoproud a slaboproud

6.7.1 Silnoproud

Sprdvce objektu byl podrobné sezndmen s umisténim pojistkovych skfini a elektromérovych rozvadéco spoleéné
spotfeby.

Do této &asti elekiro rozvodu je obyvatelim a neopravnénym osobdm zakéazano, jakkoliv zasahovat, otevirat
rozvadéce a manipulovat s elekirickymi zafizenimi.

Nebezpeti zasazenim elekirickym proudem!!!!

Veskeré zasahy do elekirickych zafizeni miZe provadét pouze odborny pracovnik s kvalifikaci podle vyhl.
¢.50/1978 Sb., min. § 6. Na elektrickém zafizeni byla provedena VYCHOZI REVIZNI ZPRAVA ELEKTRICKEHO
ZARIZENi ve smyslu CSN 33 1500 a €SN 33 2000. Ddle je viak nutné provadat pravidelné periodické revize
v terminech uvedenych ve vychozi revizni zprévé

O provedeni revizi bude proveden zapis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby. Veskeré revize
zajidtuje spravee objektu.

6.7.2 Osvétleni spoleénych prostor a nouzova svitidla

Osvétleni schodiité a chodeb ve spoleénych prostorech je ovlddéno pohybovymi €idly anebo vypinaci, kterd
aktivuji Easové relé, a to uvede osvétleni do provozu na predem nastaveny ¢as. (min. 1sec). Upozoriiujeme, Ze
jakdkoli aretace tohoto tlaitka (vlozené sirky, papirky apod.) ma za ndsledek poskozeni casového relé, které
nelze povazovat za zdruéni vadu. Rovnéz Véds upozorfiujeme, Ze jakdkoli manipulace vypinacem osvétleni,
tj. demontdz krytu vypinace nebo &idla nebo ndsilné poskozeni krytu mize mit za ndsledek Uraz elektrickym
proudem nebo poskozeni pfistroje. U kazdého bytu je osazeno Led svitidlo pro nasviceni &isla bytu.

6.7.3 Slaboproud - popis domovniho rozvodu

V objektu je proveden rozvod SEK, telefonu a doméciho telefonu véetné pistupového systému Techfass, Jablotron.
Rozvadéde viech provozovateld jsou umistény v 1. PP. Pro rozvadéce a cely rozvod véetné bytovych jednotek
plati zdkaz pfistupu a jakychkoliv neoprévnénych zésah mimo pracovniky provozovateld.

6.8 Zdravotné technické instalace

6.8.1 Hlavni a vedlejsi uzavéry vodovodu

Umisténi hlavnich uz&vérd studené vody pro objekty Y jsou ve vodomé&rné mistnosti.

Za kazetami zatepleného podhledu v gardzovém prostoru 1. PP jsou umistény vedlejsi uzavéry rozvodu vodovodu
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pro jednotlivé stoupacky. Vedlej3i uzdvéry pro instalaéni 3achty a tim i pro bytové jednotky na nich umisténé
jsou oznaeny na kazetdch podhledu (nejsou uzamykatelné). Pro pfipadnou manipulaci s nimi je nutno pfipadné
zabezpedit odstranéni zaparkovanych vozidel. Za béznych podminek je obyvatelom zakdzdno manipulovat
s t&mito uzdvéry bez védomi spravce objektu. Pro pfipad havérie a nouze (zabrdnéni ndslednych 3kod) Ize tyto
uzdvéry pouze uzavfit a o daném stavu je nutno ihned informovat spravee objektu. Informuite se u spravce objektu,
kde jsou uzavéry vodovodu (i ostatnich rozvodd) pro vasi instalagni Sachtu a piipadné i pro bytovou jednotku.
Rozvody teplé vody jsou zaregulovény tak, aby cirkulace teplé vody byla v celém domé rovnoméma. Je
zakdzéno ménit nastaveni regulaénich prvkd na potrubi, protoze jakékoli manipulace mize vést k destabilizaci
proudéni v potrubi a k prerudeni dodavky teplé vody do n&kterych bytovych jednotek.

Svislé instalaéni Sachty vyuZité pro rozvod technologii do bytovych jednotek jsou samostatnymi pozarnimi Gseky
a neni povoleno do nich zasahovat. Prostupy stropem v 1.PP jsou protipozdrné utésnény a toto utésnéni podléhd
kontrole (revizi) 1x za rok — pfistup k ucpdvkém je oznacen na kazetdch podhledu. O provedeni revize bude
proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby.

6.8.2 Vyhfivané &sti rozvodu vody, UT, kanalizace
Jako ochrana proti zamrznuti jsou nékteré &dsti rozvodi opatfeny vytdpénim odporovym kabelem. Jeho rozvod
a funkénost kontroluje sprévce objektu.

6.8.3 Desfova a splaskova kanalizace

Kanalizaéni systém je uréeny pro odvedeni odpadnich vod. Podle jejich druhu se dé&li na kanalizaci
splagkovou a dedfovou.

Na splaskovou kanalizaci jsou pFipojeny zéchody, umyvadla, sprchové kouty, vany, bidety, vylevky, podlahové
vpusti, kuchyfiské dfezy apod. Z té&chto mist smi byt kanalizaci odvddéna pouze voda, zneiténd Fadnym
provozem obijektu.

Destovd kanalizace slouzi vyhradné k odvedeni srézkovych vod ze sifech, teras, pripadné balkéng.

Do splaskové i desfové kanalizace je zakdzdno vypousténi tukd a pripojeni drticd kuchyrskych odpadd.
Kanalizaci v objektu a jeji pFipojku je nutno pravidelné kontrolovat nejméné dvakrat roéné (napf. pied a po zimnim
obdobi) a vzdy v pfipadé zjisténi poruchy nebo omezeni jeji funkce. Kontrola se zaméfuje na neporusenost
potrubi, t&snost viech spojd, &istotu a priichodnost potrubi, funkci zdpachovych uzdvérd, privétravacich &
odvétravacich hlavic apod. kontroluje &istota a priichodnost vpust,

U desfové kanalizace se navic kontroluje Cistota a prichodnost vpusti, odvodfiovacich zlabkd, lapaci stfesnich
splavenin apod. Tyto kontroly se provadéji v zdvislosti na mistnich podminkéch (napf. mnozstvi a druhu vegetace,
Cistotd prostfedi apod.). Doporucend &etnost kontrol je jednou mésiéné, ale v kritickém obdobi (napf. konec léta
- podzim) mdze byt i vyssi tak, aby byla béznou ddrzbou zajisténa nepretrzitd funk&nost systému odvodnéni.
Desfovd kanalizace celého objektu je svedena do akumulaénich nddrzi u objektd, které slouZzi pro zalévani
zelené a nésledné pfi zaplnéni nddrzi prepadem do refenéni nddrze. Tyto objekty je tfeba pravidelné kontrolovat
a udrZovat dle provozniho fadu, ktery je souddsti preddvaci dokumentace objektd. Refenéni nadrz spravuje
vyhradné sprdvce objektu.

V podhledu gardZzového prostoru je proveden rozvod obou druhi kanalizace od stoupadek v instalagnich
Sachtéch a dedfovych svodd. Na leZatém rozvodu kanalizace za kazetami a na svislych &dstech potrubi jsou
umistény &istici kusy (pFistupovd mista) k vy<isténi kanalizaéniho potrubi. Manipulaci a €idténi kanalizace mize
provadét pouze oprdvnénd firma za G&asti sprdvce objektu.

6.8.5 Vyhtivané &asti rozvodu desfové kanalizace
Rozvod dedfové kanalizace mimo zatepleny podhled gardZového prostoru je opatfen vyhfivanim elekirickym
odporovym kabelem. Jeho rozvod a funké&nost kontroluje spravce objektu.
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6.9 Rozvody UT (Ustfedni vytapéni)

6.9.1 Hlavni a vedlejsi uzévéry UT

Za béznych podminek je obyvateldm zakdzdno manipulovat s uzavéry bez védomi sprévce objektu. Pro pfipad
havdrie a nouze (zabrdnéni naslednych 3kod) Ize tyto uzévéry pouze uzavfit a o daném stavu je nutno ihned
informovat sprévce objektu. Informujte se u spravce objektu, kde jsou uzéavéry UT (i ostatnich rozvodd) pro

vasi instalaéni 3achtu a pripadné i pro bytovou jednotku. Na dvitkach podhledu v 1. PP je oznageni, pro
kieré stoupacky jsou v daném misté uzavéry. Hodnoty zregulovani ventild STAD jednotlivych stoupadek jsou
v dokumentaci objektu. Manipulace s ventily je pfisné zakdzana.

6.9.2 Vytapéni spoleénych prostor (schodisig).

V zimnim obdobf je nezbytné udrzovat teplotu na schodisti a spole¢nych chodbach na 15° C.

6.10 Rozvody vzduchotechniky

Pokyny k v&trani:

Ugelem vatréni je zaiistit dostatek erstvého vzduchu v interiéru a stabilni vnitini mikroklima (spoledné
s vytépénim), 1. napf. v obytnych mistnostech a komerénich prostordch teplotu vzduchu +20°C, jeho relativni
vlhkost 50% a teplotu povrchi nad hodnotou teploty rosného bodu.

Vétréni objektd je velmi dileZitou Cinnosti, kterd byvé Zasto pfi jejich uZivani opomijena. Zanedbdvani
dostateéného vétrani vede k postupnému zhorseni parametrd vnitfniho prostredi — zejména kvality vzduchu (jeho
slozeni a vlhkosti) a ndsledné i hygienickych podminek v interiéru (povrchové kondenzace vodni péry, plisné
apod.), &imz miZe mj. vznikat velice vyznamné zdravotni riziko pro uZivatele (obyvatele).

Za sprévnou funkci vétrani ve spoleénych prostor a garézi odpovidd sprévce objektu. Za vétrani bytd si odpovidd
maiitel bytové jednotky.

6.11 Komunikace, chodniky a zpevnéné plochy

6.11.1 Hlavni pfistupova komunikace a viezdy do garazi

Dodrzujte prosim dopravni znageni a dbejte, aby nevhodnym parkovénim nedo3lo k omezeni prijezdu pro
vozidla provozujici sluzby pro objekty a pfipadné i vozidlom Hasi¢ského zdchranného sboru a sanitnim
vozidlim - 1ZS

6.11.2 Pristupové chodniky k objektu a aredlové chodniky

Dlézdéné chodniky (betonovd zédmkova dlazba) na pfistupech k objektu jsou udrzovany sprévcem objektu.
V zimnim obdobi a za sn&hu a ndledi se pohybuijte po tchto plochach se zvysenou opatrnosti a rozmyslem.
Dbeijte na svou bezpe&nost a dodrzujte pfipadné pokyny sprévce objektu a jeho servisnich organizaci. Do
prostoru zpevnénych ploch a chodniki je zakdzdno viizdét a parkovat automobily a tézkou techniku.

Udrzba komunikaci s betonovou dlazbou: Komunikace z betonovych dlazeb jsou nendrocné na Gdrzbu a béhem
Zivotnosti vyzaduji pouze zametdni a v piipadé véfitho znecidténi Cisténi tlakovou vodou. Znedisténi ploch napf.
olejovymi skvrnami, poffisnéni barvami, betonem, maltou se nedaii odstranit. V pfipadé pouziti vysokotlakého vodniho
&istictho zafizeni je freba dbdt, aby nedoslo k vyplaveni spdrovaciho materidlu. Pokud je presto sparovaci materidl
vyplaven, je nutné jeho doplnéni. Betonové plochy jsou odolné proti pfimému pdsobeni chemickych rozmrazovacich
latek, a proto mohou byt v zimnim obdobi tyto latky na dlézdéné kryty aplikovény, ale musi byt dodrzeny mistni
predpisy o nejvy33ich pfipustnych dévkéch rozmrazovacich latek na plodnou jednotku krytu. Pri pluhovéni diézdénych
krytd v zimnim obdobi musi byt pluhovaci zafizeni opatfeno pryzovou stiraci hranou. Dlézdéné kryty mohou byt
v zimnim obdobi sypany vhodnymi &istymi posypovymi inertnimi materidly (napf. piskem). Pro posyp nesmi byt
pouzity odpadni materidly (hruby $térk, popel, $kvdra, kamenny prach, lomové prosivky) obsahujici velké mnoZstvi
prachovych a jilovitych Eastic, protoZe pfi tani ulpivaji na povrchu a zplsobuji poskozeni a t8zko odstranitelné
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skvrny. Néletom pleveld a travnich semen na spdry vydldzdénych ploch se zamezi pravidelnym sekanim trdvniku na
sousednich plochach ve spravnych agrotechnickych lhitach a standardnim Gklidem. Nebyloli zamezeno prordstani
zelené timto zpisobem, doporucuje se nezadouci zelefi odstranit specialnimi chemickymi prostfedky, napf. postiikem
pripravky Roundup nebo Casoron G (zpisob jejich aplikace je uveden v ndvodu na pouZiti téchto létek).

6.12 Likvidace odpadi

6.12.1 Kontejnerova stani

K objektom ndlezi kontejnerova sténi pro kontejnery na svoz domovniho (komundlniho) odpadu. Pro oba objekty
jsou umistény u rohu domu Y1. Prisffesky jsou uzamykatelné a vstup je umoznén pfes vstupni &ip.

Zaddme Vs o udrzovani poradku na téchto plochdch. Plochy a kontejnerové stani nejsou uréeny k odkladdni
nadmérného domovniho odpadu a vyfazenych elektrospottebiéd, ndbytku, oball a jinych predmétd. Za odvoz
a likvidaci tohoto odpadu zodpovidd jeho pivodce a je povinen si zabezpecit vlastni odvoz a likvidaci. Dodrzujte
také rozdéleni kontejnerd pro jednotlivé druhy odpadu. Kontejnery nejsou uréeny pro likvidaci nebezpeénych
chemickych a jedovatych latek, léciv, baterii, hoflavin, horkych, hoficich a zhavych predméty, tekutin a jinych

Stény tohoto pfistfesku jsou obloZeny dfevénymi latémi s povrchovou Gpravu.

6.12.2 Ochrana povrchovych a podzemnich vod

V pribéhu uzivani a Gdrzby objektl nesmi dochdzet k nadmérnému znecisdfovani povrchovych vod a ohrozovani
kvality podzemnich vod ohrozovanim jejich prostedi. Vsichni musi dbét zejména na:

zabrénéni Gkapl a dniku ropnych produktd, asfaltd, CHLP a jinych zévadnych latek pfi jejich preprave,
skladovdni a pouZit,

shromazdovéni nebezpecnych odpadd pouze v nepropustnych nddobdch k tomu uréenych.

Platnd legislativa (vie ve znéni pozdgijsich predpisd) pro tuto oblast je:

Zdakon €.254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon),

Zékon &.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a souvisejici predpisy.

6.12.3 Zivomi prostredi

Pége o Zivoni prostfedi a jeho ochrana je rovnocennou a neoddélitelnou soucdsti viech procesd pfi uzivani
a Gdrzbé stavby.

Usfanoveni predpist tykaiicich se ZP musi byt pfi provozu a udrzbé stavby dodrzovdna napf. pii skladovani
materiéld, manipulaci s nimi, pfi nakléddni s chemickymi latkami a prostredky a pFi naklédéni s odpady.

Za dodrzovéni platné legislativy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi pFi provozu a Gdrzbé stavby zodpovida
el majitelé.

6.13 Okoli objektu, sadové Gpravy, drobna architektura

6.13.1 Aredlové osvétleni

Do aredlového osvétleni paffi malé lampy okolo parkovité ve vnitrobloku a stropni a ndsténnd svitidla na
objektech. Ovladéni je na soumrakové Eidlo. Toto osvétleni spravuje spravce objektu anebo uréend servisni
organizace. Pfipadné zavady a poskozeni nahlaste sprvci objektu.

6.13.2 Aredlova zeleii

Sadové Upravy a aredlovd zeled okoli obyiného domu je provedena za Géelem kvality Zivota v dané lokalité.
Vybér stromd, kfovin a ostatnich rostlin véetné typu trévniku je uzpsoben pro podminky okoli. | pfesto je potieba
zelen pravidelné o3effovat a udrZovat.

Zeled a sadové Gpravy udrZuje a spravuje spravce objektu anebo uréend servisni organizace.
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Udriba travnatych ploch: Zalivka v idedinim piipadé 1x denné brzy réno anebo veder, pokud ze smluvnich
a ekonomickych divodi je zdlivka omezena, doporuéuje se zalévat v obdobi sucha alespori 1x za 3 dny pfi
projevu zmény barvy a schnuti. V pfipadé neprovadéni pravidelné zdlivky hrozi trvalé poskozeni travnatych
ploch. Takto poskozené plochy nebude mozno uplatiiovat reklamaci. Toto také plati pro vyilapané cesticky,
pfipadné poskozeni posypem anebo jinymi chemikdliemi. Seceni travnatych ploch je uvazovéno 8 - 12x za
vegetaéni obdobi, prihnojeni umélym hnojivem 1x za rok. Chemickd likvidace dvoudé&loznych pleveld 1x za rok,
provzdudfiovdni 1x za rok, jarni vyhrabdni 1x, shrabéni listi min. 2x za rok (jaro, pocdtek zimy).

Udriba dfevin: Zdlivka dle prob&hu pocasi, u stdlezelenych a jehliénatych dfevin min. 1x na podzim, hnojeni
1x roéné&, odplevelovani a kypreni pidy 1x, dklid listi min. 2x, dle potieby. Profez dle jednotlivych druhd dfevin.
Ochrana proti chorobdm a $kidciim, zimni pfikryvka choulostivych druhd.

Udrzba stromd: vychovny ez 1x rocné do 15 let stromu, udrzovaci fez stromu 1x za 3 roky. Obnova kotveni
a Gvazkd, dle potfeby konzervace a oseffent ran.

Udriba keFo: sfithani Zivych ploti 2x roéné (1x zimni, 1x letni), u volné rostoucich ke provadét proklest 1x za
5 let, zmlazeni 1x za 10 let.

Uvedenou pravidelnou Gdrzbu aredlové zelen& zaijistuje sprévce objektu na zdkladé uzavfenych servisnich smluv.

6.13.3 Ochranné péasmo rozvodu inZenyrskych siti

V okoli domd jsou vedeny inzenyrské sit&, jako jsou kanalizace, drendZe, venkovni vodovod, horkovod, vedeni
NN a VN, sdé&lovaci kabely a kabely vefejné osvétleni. Tyto sité jsou vedeny v hloubce minimdlné cca 60 cm.
Kazda z tchto siti je chrdnéna tzv. ochrannym pdsmem. Umisténi t&chto rozvodd a jejich ochrannych pdsem je
zndmo spravci objektu z projektové dokumentace.

V ochranném pdsmu je zakdzdno vysazovdni dfevin trvalého charakteru (v pfipadé poruseni zdkazu hrozi riziko
zniéeni dfevin pfi opravdch & Gdrzbé téchto siti), trvalé umisfovani predmétd branicich pistupu pfi pripadnych
opravéch ¢i 0drzbé a ddle provadéni jakychkoliv praci, které mohou ohrozit funkci a provoz inzenyrskych siti
(zejména vrtani, hloubeni jam, odkryvéni siti atd.).

6.13.4 Oploceni, ocelové pergoly
V tomto objektu neni provedeno oploceni a nejsou osazeny ocelové pergoly.
Je zakézdno zavésovani predmétd na oplddténi objektu.

6.13.5 lavicky, obvodovy plasf kolarny, obvodovy plast pristresku na odpadu

Vedkeré dfevéné prvky jsou natfeny lazurou piipadné napustény impregnaénim nétérem, kfery je nutno v rdmci
0drzby kazdé dva roky obnovovat. Obnova nétéri drevénych konstrukei je podminkou Zivotosti a funkénosti
téchto prvko.

6.13.6 Vodni prvek, fontdna — neni osazeno
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7. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANi KONSTRUKCi
A ZARIZENi BYTU

Dovolujeme si Vam predat touto formou dileZité zdkladni informace ohledné provedeni, vybaveni, uzivani
a Gdrzby Vasi nové bytové jednotky s pfislusenstvim, spoleénych prostor, spoleénych &asti domu spoleénych
pouze n&kterym vlastnikdm a gardzi véené zdkladnich technickych informaci, které Vdm mohou byt uzitecné
pfi vybavovani interiérd a exteriérd a pfi jejich uZivani. Tato &ast se tyka Vasi bytové jednotky, ale je potfeba se
také sezndmit s provazanosti jednotlivych technologii a pravidly pro uZivéni spoleénych prostor, coz je popsano
v kapitole 9. Pro pougeni, jakym zpisobem objekt a jeho zazemi funguje v Fddném provozu, ale také jak je
nutno se chovat v pfipadé havdrie, vypadku proudu nebo pozaru se podrobné seznamte s celym obsahem tohoto

dokumentu

7.1 Obecnd pravidla pro uZivani bytovych jednotek

7.1.1 Dlouhodobd nepfitomnost

PFi dlouhodobé nepfitomnosti je nutno zabezpecit nékteré technologie a podminky vnitiniho prostredi ve Vasi
bytové jednotce. Za dlouhodobou nepfitomnost Ize povazovat dobu del3i nez 14 dni. | pfi krat3i nepfitomnosti
doporucujeme vypnout pfivod teplé a studené vody, odpoijit pracku a mycku od elekirického proudu, odpoijit
drobné elekirospotebice (televize, radio, dobijecky, pocitade, pfistroje na dobijeni atd.), pfipadné shodit
(vypnout) jisti¢e pro dané spotfebice (pozor na chladnicku s mraznikou). | pfi kratii nepfitomnosti doporuéujeme
Véam zabezpeéit si vybirani postovni schrdnky, vétréni, zalévani kvétin a pribéznou kontrolu stavu bytové jednotky.
Pozor na zabezpedeni chovu exotickych zvitat (topidla, venkovni filtry akvdrii, osvétleni atd.). PFi dlouhodobé
nepfitomnosti doporucujeme k vyse uvedenym Einnostem vyprézdnit a odpojit chladnicku a mraznicku. Vypnout
hlavni jisti€ v bytovém rozvadééi. Vypnout privody studené a teplé vody, v letnim obdobi i rozvod topen.
V zimnim obdobi je nutné po dobu Vasi nepfitomnosti udrzet v bytové jednotce minimdlni teplotu alespon 18 °C
pfi pravidelném vétrani. Pokud nedodrZite tyto parametry, hrozi v bytové jednotce poskozeni povrchu maleb,
poskozeni dfevénych, ¢alounénych, textilnich a papirovych predmétd a materiald. Hrozi vznik plisni. Ddle je
nutno pfi deli nepiitomnosti zabezpecit dopliiovani pachovych uzdvérek (sifond) vodou, protoze v pripadé
iejich vyschnuti by dochdzelo k priniku odvétrani (zdpachu) kanalizaéniho potrubi do bytové jednotky. Ddle
doporucujeme zkontrolovat stav baterie (pfipadné vyménit za novou) v autonomnim koufovém &idle v predsini
Vasi bytové jednotky. Sdélte prosim kontakt sprévci na osobu, kterd mize v piipadé havdrie zaijistit zpFistupnéni
Vasi bytové jednotky.

7.1.2 Revize a servisni prohlidky

Revize a servisni prohlidky na spole¢né prostory organizuje sprévce objektu. Revize a servisni prohlidky na
soudsti bytd je povinen si zabezpecit maijitel bytové jednotky na své néklady. Pripadné po dohodé spolecenstvi
vlastnikd, |ze zabezpecit hromadné. Jednotlivé lhity pro provedeni zdkonnych revizi jsou uvedeny v textu vy3e.
Zkracovat, nebo upravovat tyto lhity, pfipadné roziifovat na jiné mohou napiiklad hypotecni nebo pojistné
smlouvy a jiné dokumenty. Z tohoto divodu nelze vyjmenovat celkovy seznam a |hity revizi a servisnich prohlidek
pro Vasi bytovou jednotku. V zékladé Ize vyjmenovat tyto zékladni revize a servisni prohlidky:

— Revize elektro - bytovy rozvod

— Revize elekrospottebici — pevné zapojeni i zdstrekou

— Revize protipozdrni uzdvéry — vstupni dvefe do bytové jednotky

— Revize autonomniho koufového hldsice

- Revize (v pFipadé umisténi) ruénich hasicich pfistroji
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7.1.3 Kuchyriské linky a dodate¢né upravy v bytovych jednotkdch

Jako vlastnik bytové jednotky jste opravnén provadét stavebni pravy a rekonstrukce své bytové jednotky podle

svého préni za podminky dodrzeni platnych provédécich predpist a stavebnich norem. Rozsah dprav je nutno

posoudit z hlediska zdk. &. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona. Ve specifikovanych piipadech je nutno zédat

o vydani stavebniho povoleni & podat na pfisluiny stavebni Gfad ozndmeni (pro béznou instalaci kuchyfiskych

linek neni potfeba). Spolecenstvi vlastnikd je v téchto pripadech Géastnikem stavebniho fizeni a doporuéujeme

Vam Vs zamér predem projednat se zastupci druZstva, piipadné s technikem objektu.

Pokud préce, jejichz provadéni planujete, vyzaduji Gpravy technické infrastruktury v ramci spole¢ného vlastictvi

prostor Va3i budovy (majetek, ktery neni ve Vasem vyluéném vlastnictvi), musite si zajistit u druzstva souhlas

s provedenim téchto praci.

Kazdy z Vés si bude po prevzeti bytu zajidtovat doddvku a montdz kuchyfiské linky. Doporucujeme Vam obrdtit

se na zkudeného prodejce a projednat s nim i Gpravy rozvodi vody, elekifiny, odpadd a VZT. VéSina podminek

jiz byla specifikovéna v predchozim textu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na prikladu kuchyriské linky:

— Jsou zakdzany zdsahy do stén, podlah a nosnych konstrukei. Z této podminky vyplyvd, Ze dotazeni rozvodd
siti ke spotfebi&im a zafizenim je moZno pouze v montéznim prostoru za kuchyfiskou linkou.

— Zavéseni skiinék musi byt provedeno pomoci takovych materidll, které garantované zaruéi Gnosnost dle stén,
do kterych jsou kotveny a jejich véha musi odpovidat max. moznému zatizenf pficky tj. 0.40 kN/bm.

— Je nutno respektovat ochrannd pésma elektrorozvodd, viechny zdsahy do elektrorozvodd podléhaii vydani
nové revizni zpravy.

— Veskeré elektroprace pfi zapojovéni viech spoffebici zejména v kuchyni musi provédét odbornd firma.
Informujte se o nutnosti zapojeni elekrickych varnych desek mimo proudovy chrani¢, aby pfi jeho vypadku
nedoslo k nepladnovanému odpojeni ledni¢ek a mrazako.

— Nové instalované vnéj3i rozvody vody a kanalizace musi byt fadné odzkouseny. V piipadé jejich selhdni hrozi
riziko 3kod nejen na Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkdch sousednich!

Nasledujici prace, Opravy, opravy a ddrzba uvniff Vasi bytové jednotky musi byt pred provadénim ohlaseny

spravci objektu:

opravy, odstrafiovani a zmény obkladi v koupeln&, aby se zabrénilo poskozeni izolace proti vodé

zmény vchodovych dvefi do bytu (s vyjimkou dopliikovych zamka)

veskeré prdce souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, i elektrickymi instalacemi

veskeré prdce souvisejici s exteriérem objektu

Préce provadéné dodavateli maijiteld jednotlivych jednotek podléhaii zaruce téchto dodavateld a dotéené

konstrukce jsou timto vy&lenény z celkové zaruky na dilo poskytované nasi spole&nosti.

7.2 Svislé nosné konstrukce a pricky

Z hlediska tdrzby se jednd o konstrukce bezidrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zasahy do téchto konstrukei
(nap¥. bourdni otvord) musi byt posouzeny projektantem statiky a podléhaii stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provadét Gpravy svislych nosnych konstrukei (napf. sekani drazek, krabic, prorazy otvord, niky
apod.) snizujici jejich statické, pozdrné&-bezpeénostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

V nékterych sténach a pfickach jsou vedeny instalace — pozor pfi vriéni do stén (napf. hmozdinek) moze
dojit k jejich poruseni. Pfed Opravami je nutné provést kontrolu polohy vedeni instalaci. Doporuéujeme pouZit
vyhledéva¢ podmitkovych vedenti.

Konstrukce stén podléhaii vlivem postupného zatéZovéni a vysychdni tzv. dotvarovéni konstrukce. Jednd se
o zcela pfirozeny jev, ktery nemd vliv na statiku objektu, ale miZe se projevovat vznikem drobnych prasklin na
sténdch a v mistech spoji rozdilnych konstrukei. Jejich odstranéni b&znou malifskou technikou neni problematické,
doporuéujeme viak opravy zahdijit az po zabydleni celého objektu a ukonéeni min. prvni topné sezény. Po
dokonéeni vystavby dim obsahuje rovnéz pomémé vysoké procento tzv. technologické vody, kterd postupné

40



HARFA PARK VIl

vysychd po dobu nékolika let. Vysychani se moZe téZ projevit vznikem drobnych prasklin, tento jev rovnéz
postupem &asu zanikne. K jeho eliminaci je nutné provadét pravidelné intenzivni vétrdni celého bytu az do
dosazeni pfirozeného ustdleného vlhkostniho stavu.

Kotveni do st&n a zdi uvnitf bytové jednotky: Upozornéni: pFi zavésovani jakychkoliv pfedmétd na stény a bytové
pricky — polic, skiinék apod. - je nutno pocitat s tim, Ze vlastni zatizeni od zavéSeného bfemene na oboustranné
omitané pricce nesmi presahnout hodnotu Pn max = 0,40 kN/bm , tj. 1 bézny metr pricky mize byt zatizen
max. 40 kg. Kotveni pfedmétl je provddéno na vlastni riziko a je nuto ovéfit typ zdictho materidlu dané stény.
Kotveni bfemen musi byt provedeno pomoci hmozdinek vhodnych pro tento typ pouzitych stavebnich materiald.
Na pricky provedené v rdmci klientskych zmén ze sddrokartonu nedoporudujeme zavé3ovat zadné predméty
t823i nez 5 kg na 1 metr bézny pFicky. Je nutno pouZit specidlni hmoZzdinky pro SDK

7.3 Vodorovné nosné konstrukce

Z hlediska tdrzby se jednd o konstrukce bezidrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zasahy do t&chto konstrukei
(napf. bourdni otvorl) musi byt posouzeny projektantem statiky a podléhaii stavebnimu povolen.

Neni dovoleno provadét dpravy vodorovnych nosnych konstrukei (napf. sekéni drézek, krabic apod.) snizujici
jejich statické, pozdrné-bezpeénostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

Ve stropnich a podlahovych konstrukcich jsou vedeny instalace — pozor pfi vrténi do stropnich a podlahovych
konstrukei (napf. hmozdinek) mize dojit jejich poruseni. Pred Upravami je nutné provést kontrolu polohy
vedeni instalaci.

7.4 Instalaéni Sachty

V instalaénich 3achtach, které prochdzeii Vasim bytem, jsou vedeny veskeré rozvody vody, kanalizace a topent.
Protoze instalaéni 3achta je samostatnym pozdrnim Gsekem, napojeni zdiva Sachty je protipozdrné utésnéno.
Z divodi pozdrni bezpeénosti neni do instalagnich 3achet pfistup. Z tohoto divodu je také zakdzdno zdi
instalaénich Sachet upravovat, odstrafiovat, provadét do nich nové prostupy, otvory, niky, drézky a jiné Gpravy.

7.5 Plastova a hlinikové okna a dvefe

7.5.1 Obsluha oken

Va3e okna, popf. dvefe jsou vybavena kvalitnim kovénim, které zajistuje jejich jednoduchou a bezproblémovou
obsluhu.

Okenni prvky jsou standardné doddvany v t&chto provedenich:

o Fixni (pevné zaskleni) — okno nelze otevfit.

o Sklopné kiidlo — okno Ize sklopit, nelze ofevfit (tzv. ventilacka)

® Otviravé sklopné kfidlo - okno lze otevfit, sklopit a pouZit mikroventilaci.

Pouziti otviravé sklopného kovani (OS)

® poloha kliky svisle dol (1) = uzavfeno

® poloha kliky vodorovné (2] = k otevient kfidla

¢ poloha kliky svisle nahoru (3) = k v&tréni (ventilagka)

¢ poloha kliky Sikmo nahoru (4) = $térbinové vétrani (mikroventilace)

POZOR! Pred otoéenim kliky z polohy 3 (sklopné) do polohy 2 (otviravé) musi byt okenni & balkénové kfidlo dokonale
pritlageno k rdmu v obou hornich rozich — v opaném pripadé hrozi nebezpedi zaseknuti a poskozeni kovdni.
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Pouziti sklopného kovani (S) u oken: ;
(2

® poloha kliky svisle dolis (1) = k v&trani, ventilacka (&dstedné odklopeni horni &4sti kfidla) —
® poloha kliky vodorovné (2] = uzavieno

(1]

7.5.2 Bezpecnost

K GpIné spokojenosti s plastovymi vyrobky nyni i v budoucnu Vés chceme pozddat o dodrzovéni nésledujicich pokynd:

¢ manipulaci s klikou u oken a balkénovych dvefi provédajte zdsadné jen pfi zavieném kiidle (napf. zména
polohy z otevirdni na sklapéni),

¢ nedopustte pfidavné zatiZzeni okenniho nebo dvefniho kfidla, zejména otevieného (napf. zavédenim predmétd
na kliku),

¢ nedopustte vloZeni jakychkoliv piekdzek do otvoru mezi kfidlo a rém (pFivieni predmétd),

® pii jakékoliv manipulaci s kfidly (okennimi i dvefnimi) pocitejte s jejich vysokou hmotnosti (okenni kfidlo az 60
kg, dvefni kfidlo az 100 kg),

® nenechdveijte okna a dvefe ofeviené bez dohledu — miZe dojit ke zranéni & poskozeni prvku vlivem vétru
a privanu. V dobg Vasi nepiitomnosti uzavirejte balkénové dvefe a okenni prvky z divodd rizika poskozeni
t&chto prvkd pfi pohybu v provanu a z diivoda rizika zatedeni do vnitfniho prostoru pfi dedti a ndrazovém vétru.

o Pfi ofevirdni oken a balkénovych dvefi postupujte s citem a zabrafite nardzeni kiidel do stén a osténi,
v opaéném piipadé dojde k jejich poskozeni & vyvraceni.

¢ V z4dném piipadé na venkovni parapet oken nepokladejte Zaddné predméty (ani kvétindée) z divodu mozného
pddu téchto pfedmétd a mozného zranéni osob pohybuijicich se pod vasimi okny.

7.5.3 Cisténi:

Plastové &dsti oken a dvefi se diky jejich hladkému povrchu daji snadno Cistit a udrzovat. B&zné za3pinéni
prachem a destém se rychle odstrani obvyklymi mycimi prostfedky a teplou vodou. Prostredky obsahujici pisek,
brousici istici prostfedky a hrubé Eistici prostfedky nejsou pfipustné, protoZe se jimi povrchovd plocha mize
zdrsnit. Zne&isténi, kterd se vyskytnou béhem Gdrzby & béhem provozu (napf. mastnota z kovani) se odstrani
obvyklymi mycimi prostiedky. K &isténi plastu se nesmi pouzivat benzin a nitro fedidla. Cisténi izolagnich skel
Ize provadét obvyklymi &isticimi prostredky. Otisky prstd a mastné skvrny odstranite sapondty. K ¢idténi se nesmi
pouzivat ndstroje s tvrdymi a ostrymi hranami, jako i abrazivni &istici prostredky, kyseliny, fluor nebo jiné alkdlie.
Sklo nezvratné znehodnotite pfi pouziti standardnich mycich houbi¢ek na nddobi s abrazivni stranou.
Upozornéni: V Zadném piipadé na parapet (napf. pfi myti oken) nestoupeite, jejich konstrukce neni dimenzovéna
na vysoké zatizeni a mohlo by dojit k nevratnému poskozeni jak parapetl, tak vnitfnich i vnéjSich omitek.
K odstranéni necistot na parapetech nesmi byt pouZivény ostré predméty a pfipravky s hrubymi &dsticemi.
Upozornéni: U venkovnich parapetd sledujte kvalitu styku kraje parapetu s venkovni fasédou a pfi vzniku
mikrotrhlin ve spoji kontaktujte spravu objektu.

o vey,

PFi iSténi oken nestujte ani na ramu okna ani na parapetech (vnitini i vnéjsi), hrozi riziko paduli!!!

V prvnich mésicich uZivani okennich a balkénovych sestav miZe vlivem sednuti mechanismd dojit ke ztizené
manipulaci s kidly. Tento jev je dodavateli oken zndm a po cca é mésicich po uvedeni objektu do provozu provede
definitivni sefizeni viech okennich kfidel na celém objektu. Termin provedeni sefizeni oken Vam bude ozndmen.
Okna jsou vyrobena z plastového profilu a vlivem teplotnich zmé&n dochdzi k jejich pohybu. Nésledkem toho
nemusi okna vzdy dokonale t&snit. Toto je zcela b&zny jev a nejednd se o reklamaéni vadu okna. Okna jsou
z toho divodu vybavena celoobvodovym kovénim, pomoci kterého je mozné je sefidit.
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Toto sefizeni za Uplatu V&m miZe v rémci udrzeni zéruky na okna a balkonové dvefe zprostiedkovat vas

reklamaéni technik.

V pfipadé neodborné montaze okennich Zaluzii — vnéjsich i vnitinich (zésah do konstrukce & materidlu oken
a dvefi) zaniké zaruka na plastovd okna a dvefe — doporucujeme Vam proto obrdtit se na odbornou firmu.
Sprévny zpUsob vétrdni okny:

Neékolikrat denné ofevfit okna dokofan po dobu cca 5-10 minut. Nachdzili se viak v interiéru zdroj vlhkosti
(velké akvarium, intenzivni prani a suseni prédla, asté sprchovdni, casté vafeni, bohatd kvétena ¢&i terdrium
apod.) je nutné Eetnost vétrani zvysit.

Vétrani pomoci vyklopeni okna je v zimnim obdobi zcela nevhodné! Intenzita vétrani je mald a ztréta tepla
velmi vysoka!!!

Kondenzace vodni pdry na povrchu okna

Kondenzaci vodni péry na povrchu okna vedle nadmé&mé relativni vihkosti vzduchu v inferiéru vyznamné
napomdhaii ndsledujici skuteénosti: spuiténé Zaluzie na vnitfnim povrchu okna, kvétiny na vnitfnim parapetu
okna, akvérium, dlouhé t82ké zdvésy &i zdclony mezi topenim a oknem, omezeni funkce topeni (vypnuti, zakryti
atp.). Viechny tyto ,zdbrany” zamezuji proudéni vzduchu okolo zaskleni a tim jeho ohfev. Disledkem je nizkd
teplota povrchu a vznik povrchové kondenzace a nésledné vznik plisni.

Pozndmka: Kondenzace vodni pary v oblasti hlinikového ramecku izolaéniho dvojskla ve spodni &dsti okna neni
zdvadou! V tomto mist& je mirnd kondenzace z konstrukénich diivodi prakticky nevylugitelnd.

Povrchovd kondenzace vodni péry na oknech zapficingnd nadmérnou relativni vihkosti vzduchu v interiéru &
pritomnosti ,zabran” (viz vy3e), jakoz i $kody s ni bezprostfedné souvisejici nejsou predmétem zdruky na okna,
dvefe a dalii konstrukce.

Na skody vzniklé nespravnym pouzivénim oken a parapetd se zéruéni podminky nevztahuiji.

Upozornéni: Dbejte zvySené opatrnosti u oken se snizenym parapetem, aby v pfipadé jejich plného otevieni
nezistalo v jejich blizkosti Vase dité bez dozoru!

U oken s nizkym parapetem je v nékterych pfipadech nad volnym prostorem osazena bezpeénostni poijistka,
kterd pfi pouziti zabrafiuje ofevieni oken détmi a zdroved umozZiiuje mit okna vyklopend a okny vétrat.

7.6 Poutzité povrchové Gpravy

7.6.1 Anhydritové podlahy

Podlaha ve Vasem byt je provedena jako t&2ké plovouci, tzn., Ze je po obvodé oddé&lena od st&n pres vlozenou
dilataci. Tento stav (spdra mezi podlahou a stnou) musi byt zachovén, na coz je nutné upozornit piipadného
dodavatele podlah. V plose podlah zéroved neni zévadou fizend dilataéni spara mezi jednotlivymi mistnostmi.
Do konstrukce podlah je zakdzdéno provadét jakékoliv zdsahy z divodd rizika poskozeni rozvodd vody, topeni
a elekiroinstalace, kferé jsou ve skladbé podlahy vedeny. Montéz prahd & prechodovych list povrchovych krytin
je moznd pouze za predpokladu pouziti technologie lepent.

Dovolené rovnomérné zatizeni podlahovych konstrukei:

byty 150 kg/m?
chodby a schodisté 300 kg/m?
balkény, terasy 200 kg/m?
gardzovd sténi 250 kg/m?

Predpokléddand konstrukéni vyska findlnich néslapnych vrstev podlahy dle projektové dokumentace &ini
cca 12-15 mm.
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7.6.2 Vnitini omitky a stérky

V bytovych jednotkdch jsou pouzity na sténdch a stropech tyto materidly:

— stropy — sadrova stérka

— stény (mezibytové, mezipokojové pricky) — vdpenosddrovd jednovrstvd omitka
— stény socidlni zaFizeni — vdpenocementové se stérkou mimo obklad

Vyhodou s&drovych omitek je jejich akfivni role pfi vyrovnavéni vlhkostich podminek vnitfniho prostredi.
Sédrové omitky vlhkost Eastecné pohlcuji v dob& zvysené relativni vihkosti, a naopak uvolfiuji v obdobi snizené
relativni vlhkosti. Dalsi vyhodou je snadnd a neznatelnd oprava v pfipadé poskozeni. V piipadé opravy sadrové
omitky postupujeme dle hloubky a rozsahu poskozeni ndsledovné: Pri poskozeni od 3mm vy3e odistime misto
opravy a odstranime volné &asti omitky. Pfipravime si rychle tuhnouci pevnostni sédru do gumové nédoby,
konzistence musi odpovidat zhruba konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,6 | vody na 1 kg pevnostni sadry).
Sadra musi byt aplikovéana do 3 minut od namichdni. Sirokou 3pachtli stéhneme prebyte&nou sadru, zarovndme
a nechdme asi hodinu zaschnout. Potom naneseme findlni sadru obdobnym zpdsobem. Po jejim zaschnuti
podveden prebroueni. Je vhodné vznikajici jemny prach pribé&zné odsévat promyslovym vysavaéem. Néradi
omyvdme ihned po pouziti.

PFi poskozeni omitky do 3 mm ocistime podklad, pfipravime si findlni sadru do gumové nadoby, konzistence
mus{ odpovidat zhruba konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,7 | vody na 1 kg findlni sddry). Sadra musi byt
aplikovéna do 20 minut od namichéni. Sirokou 3pachtli naneseme findini sadru tak, abychom, roztdhli sadru
do 200 mm okolo poskozeného mista. Sddra se nandsi v co nejtenci vrsivé, aby vyplnila pouze mikrospary.
Po zaschnuti (cca 2 hodiny) provedeme pFebrouseni do ziracena. Je vhodné vznikaijici jemny prach probézné
odsdvat primyslovym vysavagem. Nafadi omyvame ihned po pouZiti.

7.6.3 Obklady a dlazby

Pro pfipad, Ze chcete na obklad anebo do dlazby prikotvit (pfivrtat) nékteré drobné zafizovaci predméty
(mydelniky, dévkovace mydla a Sampénu, hacky, suddky, svitidla, dorazy dvefi) je pred zahdjenim praci potfeba
zjistit, zda pod obkladem a dlaZzbou neni proveden rozvod technologii. V idedInim pfipadé je 1épe pouZit
nalepovaci prvky.

Pokud budete vrtat do obkladu, vyméfte si a oznaéte pozice pro umisténi zafizovactho pfedmétu a misto pro
vrténi, vypnéte a uzaviete technologické rozvody v dané mistnosti, vrtdkem v nizkych otéckdch bez priklepu
predvrtejte glazuru a obklad za zvyiujicich se otacek, po provrtdni obkladu je mozno pouzit priklep. Pouzivejte
pouze neposkozené vrtdky pro vriéni v téchto materiélech. UPOZORNENI: Pripadné poskozeni technologickych
rozvody, prasknuti nebo odpadnuti obkladi a dlazeb neni povazovéano za zaruéni vadu a klient provadi tyto
préce na vlastni nebezpegi a riziko. PFi provrtdni ntérové hydroizolace hrozi ztrdta t&snosti a miZe dojit anebo
i dlouhodob& dochdzet k zateceni do okolnich konstrukei. V tomto pFipadé se také nejednd o zéruéni vadu
a piipadné ndklady na odstranéni této vady budou klientovi predetovany.

Keramické podlahy a obklady se snadno a rychle &isti teplou vodou s b&znymi Cisticimi prostredky k tomu
uréenymi (Jar, Cilit) bez abrazivnich slozek. Po zameteni a odstranéni hrubych negistot se podlaha seffe vihkym
hadrem a vyffe dosucha. Cisténi je tieba provéadét pravidelng (pfi uzivéni bytu min. jednou tydng). Dlazdice
(a obkladagky) vyborné odoldvaiji vlivu Eisticich prostredkd pro domdcnost, které jsou b&zné v prodeii, véetné
t&ch, které obsahuji slabé kyseliny a louhy.

kyseliny, louhy nebo mechanické prostredky.

Na prechodové, rohové a koutové listy nepouzivejte Cistici prostredky obsahujici abrazivni pfimési - pisek, krémy
s primés{ abraziv, pfipravky na bazi chloru, zésaditych a kyselych pfisad - louhy, kyseliny, a jiné chemikdlie).
Hrozi riziko poskozeni povrchové vrstvy nebo zména barvy povrchu celé listy (vykvéty, oloupani, koroze atd.).
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Takto poskozené prvky nejde jednoduie vyménit a dochdzi ke 3koddm vétsiho rozsahu.

Vlivem teplotich zmén pUsobicich na obklad (horkd a studend voda) a naslednym vysychdnim a opakovanim
téchto cykld moze dochdzet ke vzniku mikrotrhlin ve sparovani obkladu, dlazby a zafizovacich predmétd. Tato
mista je nutné pravidelné kontrolovat a pifpadné utésiovat za pouziti spravnych materidld (sanitérni — fungicidni
sparovaci hmoty nebo sanitarnimi tmely s pfidavkem fungicidu, napf. sanitarnim silikonovym tmelem). Vyvarujte
se uziti sily pfi Cidténi zatmelenych spar. Silikonovy tmel je trvalé pruzny a pfi pouziti nadmérné sily dojde
k jeho vydroleni. Silikon m& omezenou Zivotnost- max. dva roky. Je ho tieba v pravidelnych intervalech ménit.
Degradovany silikon neni mozno povazovat za vadu, jednd se o pravidelnou Gdrzbu.

Keramické dlazby a obklady je nutné chranit pred narazem nebo posunem ostrych a tvrdych predmétd — napf.
pfi sthovani ndbytku apod.

V koupelndch a WC pouzivejte pouze sanitarni silikonové tmely, které obsahuii fungicidni prisady.

7.6.4 Malby

Malby se musi obnovovat v zavislosti na expozici a frekvenci pouzivani daného prostoru. Obecné plati, Ze se
musi obnovit asi po 2-4 letech. Nesmi byt trvale ve styku s vodou, napf. vzlinavd vihkost a neni odolnd viiéi
odfeni, &i padu 18Zsiho télesa.

Malitské Opravy nebo nové malby si mize kazdy provadét sém (ndvod je na kazdém baleni malitské hmoty)
nebo si je nechat provést odbornou firmou. Pfi realizaci byla pouzita barva Primalex Plus bild.

Z pocatku uzivéni (1-3 roky) mize dojit ke vzniku vlasovych frhlin /3itka cca O,1mm/, jejichz pficinou je
dotvarovani a objemové zmény vlivem postupného vysychdni konstrukci az do dosazeni pFirozeného ustéleného
vlhkostniho stavu. Proto v tomto obdobi doporugujeme s ohledem na pFipadnou nutnost opravy trhlin v omitkach
neprovddét barevné malby.

Pokud se rozhodnete pro barevné fedeni vnitfnich maleb, vyckejte s jejich aplikaci az po pominuti vyse
popsanych jevd, opravy na barevnych malbdch jsou v podstaté neproveditelné z divodd zmén barevnych
odstind pisobenim stérnuti. Pokud se pro barevné malby pfesto rozhodnete, je bezpodmineéné nutné uschovat
dostate&né mnozstvi pivodni barvy véetng specifikace typu a vyrobce. Garanéni opravy omitek a maleb se
vztahuji pouze na obnoveni pivodniho bilého nétéru. To samé plati pfi pouZiti tapet.

7.6.5 Nétéry

K findlnim ndtérdm zarubni byly pouzity vodou feditelné barvy. Pro tklid a 4drzbu pouzivejte vihky hadfik
s pridénim sapondtu. Nepouzivejte Cistici pfipravky obsahujici abraziva nebo jiné nevhodné chemikdlie,
nepouziveijte standardni houbicky na myti nadobi a jiné predméty obsahujici abrazivni materidl.

7.7 Vstupni dvefe do bytové jednotky

7.7.1 Bezpecnost vstupnich dvefi a jejich protipozarni funkce

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardné osazeny dvefmi Sapeli v ocelové zdrubni, na zdkladé
klientskych zmén jsou do nékterych bytovych jednotek osazeny dvefe bezpecnostni dvefe Sapeli v ocelové
dvoupolodrazkové zarubni.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek pini kromé bezpe&nostni funkce také funkci protipozdrniho uzévéru. Z tohoto
dovodu jsou nékteré dvefe vybaveny samozaviradi, protoze musi byt trvale zavieny. V zddném pFipadé nesmi
dojit k demontézi samozavirago! V pripadé vymény vstupnich bytovych dveii je bezpodmineéné nutné dodrzet
predepsanou pozarni odolnost dvefi (oznageni na stitku) a jejich komponentd a tento zdmér bezpodmineéné
odsouhlasit se spravcem objektu. Pfi zmé&né musi byt zachovdn stavaijici vzhled spolecnych prostor.

Svou funkci plni pouze ve stdvajicim stavu tzn., véetnd ocelovych zdrubni, prahl a pfi neporueni t&snéni
a protipozdrnich zpéfiovacich pdsek. Tyto dvefe podléhaiji pravidelnym revizim.
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Provozovatel nebo jim uréend osoba je povinen pribé&zné provadét kontrolu pozdrniho uzdvéru. Provadi kontrolu:
® Vizudlni, zda neni vyrobek mechanicky poskozen — narazen, prorazen, nebo jinak poskozen
® Kontrolu funkénosti, kde zejména kontroluje, zda nedrhnou dvefe v zdrubni, nedrhnouli o podlahu, zda je

spravnd funkénost zamkd, zavést a ostatnich dopliki dvefi.

V pfipadé zjisténi zavady, kterd miZe ovlivnit spravné fungovéni pozdrniho, resp. koufotésného uzdvéru je
nutné v piipadé dvefi Sapeli kontaktovat vyrobcem proskolenou firmu, kterd vlasini ,Povéfeni pro montdz a servis
pozérnich uzdvérd SAPELI" (seznam u firmy Sapeli nebo na webovych strankach firmy www.sapeli.cz)

7.7.2 Povinné servisni prohlidky dvefi

Provozovatel (u spolecnych prostor je to SVJ a u vstupnich dvefi do bytové jednotky a dvefi do samostatnych

komor v obytnych podlazich maijitel bytové jednotky, nebo vlastik komory) pozdrniho uzévéru je ze zdkona

povinen zabezpegit vykondni pravidelné kontroly pozarniho, resp. koufotésného uzavéru nejméné jednou za

rok. Tuto zkoudku je oprévnéna provédét pouze proskolend firma, kterd vlastni povéfeni od vyrobce O provedeni

servisni prohlidky a pfipadnych opravach je nutné provést zaznam do provozniho deniku, ktery je sou&dsti

LServisni knizky” pozdrniho uzavéru. Servisni prohlidka se sestévé z nésledujicich bodd:

¢ Vizudlni kontrola uzdvéru

¢ Kontrola funk&nosti

¢ Z&kladni tdrzba a oprava odstranitelnych zdvad

® Vizudlni kontrola uzdvéru

® kontrola rovinnosti dvefi — rovinnost kfidla je doleZitd ve vztahu k zdrubni, zda nevznikaji nestandardni,
nepovolené spdry. Obzvld3té obezfetné je toto dileZité posuzovat u kouFotésnych vyrobkd.

® kontrola stavu zarubné - pii kontrole je nutné se zamé&fit, zda nedoslo k poskozeni nékterych jejich &asti, nebo
nedovolenym Upravam.

¢ kontrola vztahu kiidla a zdrubné - posouzeni, zda nedochdzi ke kontaktu dvefniho kidla se zdrubni (nedrhne)
nebo s podlahou, a zda je obvodové spéra mezi dvefnim kiidlem a zarubni rovnomémd a v predepsanych
tolerancich.

® kontrola dvefniho a vrchniho kovéni a dopliikd — mezi funkéni prvky pozarnich a koufotésnych uzdvérd
paffi zévésy, zamky, zdstrée, mechanické prahy, samozavirage, protiplechy, panikové kovéni, koordindtory.
Hodnoti se vizudIng, zda jsou kompletni a nevykazuji n&jaké poskozeni nebo defekty.

¢ Kontrola funk&nosti

o Stav funkénich prvkd a kovéni — mezi funkéni prvky pozdrnich a koufotésnych uzdvérd paffi: zavésy, zadmky,
zdstrée, mechanické prahy, samozavirace, protiplechy, panikové kovéni, koordindtory.

V pripadé zjisténi zavady (nadmérné opoffebeni, $patnd funkénost apod.) se provede sefizeni nebo oprava

pokud to prvek umoziiuje. V pfipadé, Ze zdvada je neopravitelnd, je mozné provést vyménu celého prvku (napf.

kovdni, ¢&i dvefniho doplriku), ale pouze tehdy, pokud nedojde k zdsahu do konstrukce Easti pozdrniho uzavéru.

Pokud zdvadu neni mozné za uvedenych podminek odstranit, je nutné sezndmit provozovatele uzdvéru s nutnosti

vymény dvefi, zdrubni nebo celého pozdrniho uzdvéru. O tomto faktu je nuté provést zaznam do provozniho

deniku, kfery je souédsti ,Servisni knizky” pozdrniho uzavéru.

7.7.3 Béznad Udrzba dvefi

Dvefe je mozno &istit a o3effovat vihkym hadrem s pouzitim béznych, neagresivnich a neabrazivnich sapondtovych
pripravkd nebo mydlovou vodou. Neni mozné pouzivat pripravky s piisadou silikonu. Do instalovanych
zdmkovych vlozek kapnéte mazadlo WD 40 nejméné 1x za 6 mésicd.

V pFipadé bezpe&nostnich dvefi je nutné dbdt zvysené opatmosti pfi manipulaci s dvefmi v piitomnosti déti
a domdcich zvifat. Také osoby se snizenou pohyblivosti a omezenou orientaci musi peélivé natrénovat oviddani
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dvefi, je freba mit na paméti vysokou hmotnost dvefniho kfidla zejména ve spojeni s privanem. Mize dojit az
k poskozeni okolnich konstrukei, pfipadné i zamykaciho mechanizmu. U dvefi SAPELI je zakdzana manipulace
se zamykacim systémem pfi otevienych dvefich.

7.8 Vnittni dvefe v bytové jednotce

Vniffni dvefe jsou dle standardu osazeny vyskové dle technologického listu stavby, tzn., Ze spdra mezi hrubou
podlahou a spodni hranou oblozky umoZzriuje osadit pFiblizné 12 mm vrchni néslapnou vrstvu podlahy (plovouci
lamino podlaha, dlazba, koberec).

Upozornéni: V pfipadé, Ze v byté bude poloZzena podlahovd krytina mensi tloudtky, nez 12 mm Ize vzniklou
sparu zaplnit trvale pruznym tmelem odpovidajiciho sloZeni (nejednd se viak o zdruéni vadu). V jinych
piipadech, napt. pfi klientské montdzi dievénych parket o tlousfce vy33i nez 12 mm Ize oblozkovou zdrubed
zkrdtit - pfifiznout. Z dvodu zachovdni zdruky kontaktujte autorizovanou montdzni a prodejni firmu dvefi Sapeli
(kontakt Vdm poskytne spravce objektu), kterd po objedndni a za Ghradu toto zkrdceni provede.

V piipadé, Ze pouzijete podlahovou krytinu o nizké tloustce (napf. vinyl) je vhodné celoplo$né provést predem
podlahovou stérku tak, aby povrch podlahy byl v dostateéné vy3ce. Oblozkové zarubné jsou opatieny obvodovym
t&snénim, které moze z poddtku Eastecnd ztiZit zavirdni kfidel. Tento jev by mé&l po dotvarovdni t&snéni pominout.
Podminkou dlouholetého uZivani dvefi je pfiméfené a 3etrné zachdzeni, vhodnd Gdrzba. Dvefe pouziveijte
b&Znym a Setrnym zpdsobem. Nedovolte, aby doslo k ndrazim do dvefi, Gderdm riznymi predméty nebo
ndsilné zavirdni privanem, kliku dvefi nepretézuite.

Prvnim a hlavnim nepiitelem viech vyrobkd ze dieva je vihkost. Je proto nezbymé, aby byla relativni vhkost v prostorach
s t8mito dvefmi udrzovdna okolo 50 % (min. 30 %, max. 60 %), s dlouhodobym vihkostim rozdilem mezi prostory
oddglenych dvefmi do 10 %. DodrZujte minimdlni teplotu prosfiedi 15 °C a nejvy33i teplotni rozdil prostor oddélenych
dvefmi 5°C. Jinak hrozi nebezpegi deformace dvefi. Proto je nezbytné nuiné provozovat vyrobky ve vyschlych
prostorach bez nadmérné vihkosti. Pokud zjistite napt. roseni oken, je to zndmkou stoupdni vihkosti. K odvrécen tohoto
nebezpedi obvykle sta&i vylepsit véiraci rezim. Hodné fopit v zimé nestaci. Teply vzduch vlivem svého rozpinani pojme
sice urcité mnozstvi vihkosti, po vychladnuti viak zase stejné mnozstvi vylou&i ve formé srazené vody.

Pro odstranéni necistot z povrchu dvefi staci jemny suchy, nebo jen lehce navlhéeny (flanelovy) hadfik.
NepouZivejte praskové Cistici prostfedky ani draténky. Rozhodné se vyvarujte pouZivéni vody jinak neZ jen
pouze pro navlhéeni hadfiku, ktery pred pouZitim dikladng vyzdimejte. Obdobné i prosklené plochy je ffeba
osetfovat tak, aby nedoslo ke styku ozdobného rdmeku s nepfiméfenym mnozstvim vody. Pokud chcete zvysit
lesk, je mozno pouZit prosttedky pro oseffeni ndbytku. Jestlize s nimi nemdte dostatené zkusenosti, vyzkousejte
ie nejprve na méné viditelném misté, vyckejte, a pokud je vysledek uspokojivy, pouZijte je na celé dvefe.

Pro Cisténi skel pouZivejte prostiedky k tomu uréené tak, aby tento roztok neplsobil negativné na povrch
okenniho kfidla.

PFi &isténi zarubni, dvefnich kfidel a viech typd vyplni se nesmi pouZivat ostrych predmétd, dratének a pripravks,
ve kterych je obsazen pisek &i jiné pevné abrazivni ¢astice z divodu nebezpedi poskozeni povrchové Gpravy
nebo opldsténi vyrobku. Nesmi se pouzivat organickd rozpoustédla, fedidla, kyseliny a louhy.

Zéamky, zdvésy a spodni vedeni promazdveijte pravidelné min. 1x mésiéné a udrzujte je v Cistotd. V okoli dvefi
udrzujte pofadek, pripadné necistoty a predméty mohou dvefe poskodit nebo omezit jejich funkci. V piipadé
poskozeni je nutno nechat poskozené misto opravit vyrobcem.

Dveini kfidla je nutno pouZivat s ohledem na jejich konstrukéni vlastnosti. Jednotlivé &dsti jsou dimenzovany
podle druhu dvefnich kiidel a nelze je Z4dnym zpisobem nadmérmé zatéZovat. Je naprosto nepfipustné vkladat
zardzky proti zavieni dvefnich kfidel do ¢asti mezi dvefni kidlo a zdruben na strané pantd (hrozi deformace
nebo vylomeni dvefnich z&v&si), zajidténi dvefnich kfidel proti uzavfeni zamknutim zdstrée v oteviené poloze
(hrozi deformace zéstrée zémku a protiplechu na zérubni). U dvoukfidlych dvefi (pevné kiidlo) je freba uzavirat
obéma zdstréemi, aby nedochdzelo ke kfiZeni dvefniho kiidla nebo dokonce k jeho vyloment.
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7.9 Rozvody a zafizovaci predméty ZTl

7.9.1 Bytové rozvody - vodovod

Hlavni uzavéry studené a teplé uzitkové vody véetnd vodomérd jsou umistény v bytech za instalaénimi dvitky, ve
vyjime&nych pfipadech v kuchynich na prostupu z instala&ni Sachty za kuchyfiskou linkou. Odecty spoffeby teplé
a studené vody spotfebované jednotlivymi maijiteli byt jsou provadény délkovym odectem. V kuchyni je nutné
zabezpedit pfi montézi Vami vybrané kuchyfiské linky pfistup k vodomé&rom. V bytech jsou osazeny vodoméry
s komponentem pro ddlkovy odecet.

V pfipadé nutnosti zdsahu do t&chto zafizeni je nutno kontaktovat sprévce objektu. V opaéném piipadé hrozi
sankce, popfipadé ndhrada vzniklé 3kody.

Udrzba viech kulovych uzavérd spodivé v tom, Ze jednou za ffi mésice je nutné kulovy uzavér zavit a ofeviit.
Uzavfeni téchto ventild je bezpodmine&ng nutné pfi jakémkoliv zdsahu do vnitfnich rozvodd v jednotce &i

v pfipadé havdrie.

Rozvody v bytech jsou vedeny v podlahdch a prizdivkach k jednotlivym zafizovacim predmétim. Castym
zdrojem poruch byva pieruseni potrubi pfi vrtani do stén. Oprava takto poskozeného potrubsi je obtizna a rovnéz
nespadd do zdaruénich oprav.

Upozornéni: Pi dlouhodobé nepfitomnosti maijitele bytu doporuéujeme uzavfit pfivody teplé i studené vody.

V mistech, kde je vysoky tlak vody, Ize nékdy zaslechnout bouchdni nebo klepani ve vodovodu. To mize byt
zpUsobeno ndhlym uzavienim vytokové armatury. Pficinou hluku mohou byt také opoffebované nebo uvolnéné
podlozky a matice, uvolnéné souddsti kohoutl, 3patné &i opotiebované tésnéni nebo vzduch v potrubi. Pri
normdlnim provozu vodovodu mize v potrubi dojit ke vzniku slabého klepani, které je zpisobovdano zejména
myckami a prackami, jejichz mechanické ventily se uzaviraji velmi rychle a vytvareii tak tlakovou vinu postupujici
potrubim. Vétsina uZivateld dokéze bez problémd odlisit obvyklé zvuky vznikajici provozem vodovodniho
systému. V pfipadé pochybnosti je 1épe kontaktovat spravce obijektu a predejit tak mozné problémy.

7.9.2 Bytové rozvody — kandlizace

Splagkové vody jsou z bytu odvadény pripojovacim potrubim do jednotlivych instalagnich Sachet umisténych
v bytovych jadrech. V pfipadé ucpdni zajisti vy&isténi kanalizace spravce objektu ve spolupréci s odbornou
firmou. Pfipadné poskozeni potrubi pfi neodborné manipulaci a &isténi je porusenim zdruénim podminek.
Kanalizaéni potrubi je uréeno pouze k odvadéni dedtovych a splaskovych vod. Vylévani latek a predmétd, které
by mohly zpisobit ucpdni potrubi je kvalifikovano jako poruseni zaruénich podminek a ndklady na odstranéni
vzniklych $kod budou predetovany uzivateli. Pro bezproblémové uZzivéni plastovych vnitfnich kanalizaénich
rozvodi doporuéujeme nevypoustét do odpadd vodu s hrubymi mechanickymi necistotami, pfipadné jiné tuhé
nebo mastné materidly, které mohou zpisobit ucpdni kanalizace. Zarovedi je nutné minimdlné jednou roéné
proCistit umyvadlové, kuchyfiské a WC sifony a odstranit z nich zbytky mydel, vlasi apod. a propléchnout je
&isticim prostfedkem na plastové odpady. Vylévani chemikdlii a hoflavin, vhazovéni zbytkd potravin, jiného
hygienického odpadu a predmétd je zakdzdno.

Platnd legislativa (vie ve znéni pozdgjsich predpisd) pro tuto oblast je:

Zdakon €.254/2001 Sb., o voddch (vodni zdkon),

Zékon &.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a souvisejici predpisy.

Je nutno také dodrzet pravidla uréend provozovatelem kanalizace (PVK a.s.), napf. zékaz drtiéd odpadd.

7.9.3 Zavésné splachovaci WC

Z4vésnd WC jsou osazena splachovacim systémem napf. AlcaPlast. Systém splachovdani umoziuje takzvané
ekonomické splachovani. Délené ovlddaci tla&itko umoziiuje vybér vétiiho mnozstvi vody - zatladeni vétsi &ésti
plochy tlaitka - nebo men3tho mnoZstvi vody - zatlaéeni mensi &ast Hlagitka.

Cisténi keramickych a plastovych zafizovacich predméti je mozno provadét k tomu uréenymi standardnimi
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Cisticimi prostredky, v zadném piipadé mechanickymi prostiedky (drdténkami, brusnymi latkami nebo prostiedky
s obsahujici nevhodné chemické latky a abraziva apod.), které mohou zpdsobit poskozeni povrchd. Takové
poskozeni je kvalifikovéno jako poruseni zdruénich podminek. Neodborné zésahy do splachovacich systémd
jsou kvalifikovany jako poruseni zéruénich podminek.

Seddtka vyrobend z duroplastu & termoplastu nedoporuéujeme &istit isticimi pFipravky na bézi chléru. Po
pouziti podobného typu Cisticiho prostfedku se mize zménit barevnost seddtka, dochdzi ke Zloutnuti a také se
miZe zménit jeho pevnost. Pozor, chlér nendvratng poskozuje nerezové prvky.

Seddtka doporucujeme Eistit hadfikem s mydlovou vodou a vyffit do sucha.

7.9.4 Umyvadla

Umyvadla jsou upevnéna $rouby ke sténdm a jsou vybavena automatickymi odtokovymi komplety v zévislosti
na typu baterie a zdpachovymi uzdvérkami lahvového typu, umoziiujici snadné &isténi pouhym od$roubovanim
a vyjmutim, pfipadné polonohou anebo nohou (sloupem).

7.9.5 Vana - sprchova vanicka

V koupelnéch jsou osazeny standardni plechové smaltované vany, nebo akryldtové vany a sprchové vanicky
se zdsténami. Vany jsou vybaveny automatickymi odtokovymi komplety. Vanovy sifon je umistén pod odtokem
z vany. Jeho provedeni je z montazniho hlediska provedeno jako bezidrzbové. Cisténi odpadu provédime
zGsadné vichem, tj. aplikaci pfislusného Cisticiho prostfedku neposkozujictho povrch daného zafizovaciho
predmétu a jeho souédsti do odpadu. Revizni otvor je zakryt obkladagkou se zasilikonovanou spérou a lze jej
najit poklepem na obklad vany. V pfipadé potfeby Ize pfisluinou obkladagku ofiznout ostrym nozem a uvolnit.
Zpétnou montdz provést opaénym zpisobem, tj. osadit na misto, vystfedit spary a utésnit silikonovym tmelem.
Vany, piipadné jejich kovové soucdsti jsou spojeny na uzemnéni. V pfipadé demontdZe vany nebo sprchové
vanicky, nebo jejich Gprav musi byt uzemnéni opét propojeno.

Pfi sprchovdni ve vané ve stoje doporucujeme nedlapat na zdtku a tu radéji vyjmout a zabranit tak mechanickému
poskozeni jejtho ulozeni. Cisténi van je mozno provadét standardnimi chemickymi prostredky, v 4dném pripadé
nepouzivat sapondty obsahujici abrazivni &stice nebo mechanickymi prostredky (draténkami, brusnymi latkami
apod.), které mohou zpisobit poskozeni povrchu vany. Pozor, chlér nendvratné poskozuje nerezové prvky.
Takové poskozeni je kvalifikovéno jako poruseni zaruénich podminek.

Lité akrylatové materidly:

Tyto materidly pouzivané na vyrobu koupacich van a sprchovych koutd jsou neporézni plastové materidly vysoké
kvality. Jejich €isténi ze provadét vyse popsanym zpisobem. Pro zachovdni Zivotnosti povrchové Upravy je
dolezité Fidit se ndsledujicimi radami:

Nevhazujte do vany z&4dné predméty. Nedavejte do vany predméty zneéisténé abrazivnimi materidly (zneéisténd
obuy, kvétinde, védra a nddoby se zne€isténym dnem atd.). Nevylévejte vodu zneidténou abrazivnimi
a sypkymi materidly (bldto, pisek, drobné kamenivo, zbytky stavebnich malt a lepidel, strepy atd.). Opryskand
mista a praskliny na povrchu maiji sklon k degradaci a nejsou povazovany za zévadu k reklamaci.

Neni mozno dodate¢né instalovat vifivou ani perlickovou vanu bez akustickych dprav, pripadné bez statického
posudku u van vésich rozméro!

Opravy a &isténi ucpanych sifond neni mozné uznat jako reklamaéni vadu. Pokud dojde k ucpdni kanalizace
mimo bytovy rozvod, volejte ihned spravce objektu nebo havarijni sluzbu.

Upozornéni: Pokud nebudete bytovou jednotku dlouhodobé uzZivat, zajistéte obasné zaliti viech sifond (zejména
v letnim obdobi) vodou. V opaéném piipadé dojde k vyschnuti vodnich clon v sifonech a do bytové jednotky
budou se znaénym zdpachem odvétrdvana kanalizaéni potrubi objektu.

Zdéstény k vandm a sprchovym koutdm:

Zéruka plati na viechny vlastnosti viech dodanych produktd, na jejich vzhled a kvalitu povrchu. Nevztahuje se
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pouze na poskozeni zpUsobend mechanickymi nebo chemickymi vlivy (napf. nevhodnym oSetfenim povrchu)
a na poskozeni zpisobend nevhodnym pouzivénim vyrobku. Stejné jako ostatni materidly vyzaduije i sklo &i plast
sprchové zdstény pravidelné Cidténi a ddrzbu. Kvalitu proskleni moZete poniéit napf. chemikdliemi, nevhodnym
pouzivdnim nebo nedostatecnou péci. K Gdrzbé |ze pouZit jemny myci prostiedek, nepouZivejte prostiedky na
drhnuti, ani présky, agresivni alkalické nebo kyselé ¢istici pripravky, ani ostré pfedméty. Nenechévat pusténou

vodu bez dozoru, zdstény nejsou vodotésné.

7.9.6 Vodovodni baterie

V koupelndch jsou standardné osazeny pdkové vodovodni baterie. Protok vody je korigovén pdkou smérem
nahoru a doli. Pokud bude pdka v nejniZsi poloze, je voda uzaviena, posouvanim nahoru je pozvolna otevirdn
otvor tak, Ze v nejvy33i poloze je pritok nejvétii. Teplota vody je ovladdna stejnou pakou, pokud bude péka
ofogena smérem doleva, potece pouze tepld voda. Posouvanim péky doprava se pozvolna studend voda misi
s teplou tak, Ze pfi doraZeni paky doprava poteée voda studend. Jednoduchym pohybem tak Ize snadno namichat
pozadovanou teplotu a mnozstvi vody. Umyvadlovd baterie mize byt na zadni strané opaftfena pdkou ovlddaijici
zétku sifonu. Vytazenim smérem nahoru se zétka odpadu uzavre, otevieni nastane, pokud je pdka stlacena dold.
Pro sprévnou funkci baterie je nutno ob&as vy¢istit sitko na vytoku a odstranit z n&j pripadné usazeniny.

Baterii vanovou |ze napoudtét pfimo vanu nebo povytaZzenim pdky prepnout proud vody do sprchové hadice.
Drzdk sprchové hadice je pfilozen ke kazdé soupravé, jeho montdz po uréeni umisténi svéte odborné firmé.
V kazdém pripadé musi byt drzdk sprchy upevnén vyskové nad rovinou vanové baterie minimdlné 200 mm.
Citéni baterii je mozno provadét standardnimi chemickymi prostedky, v 24dném piipadé mechanickymi
prostfedky (drét&nkami, brusnymi latkami, alkoholem, neorigindlnimi vyrobky s obsahem kyselin a louhu apod.),
které mohou zpdsobit poskozeni povrchu baterie. Usazeniny vépniku je tfeba odstranit pomoci specidlniho
Cistictho prostfedku, ndsledng omyt Cistou vodou a vylestit kusem ldtky do sucha. Pozor, chlér nendvratné
poskozuije nerezové prvky.

Poskozeni nespravnym zachdzenim, &isténim, Odrzbou nebo neodbornym zdsahem je kvalifikovéno jako
poruseni zdruénich podminek. K zajidténi spravné funkce vodovodnich armatur je zapotfebi ob&asné
(pravidelné) progcisténi vnitfnich sitek vytokd (zejména po opétovném napojeni jednotky &i objektu na zdroj vody
po predchozim vypadku).

Cisténi sitka baterie je nutné provadat cca jednou za mésic, vysroubovénim sitka z baterie a jeho néslednym
propldchnuti. P¥i demontdzi sitek a manipulaci se Sroubenim pouzivat pouze hladké a k tomu uréené néstroje.

7.9.7 Vyvody pro pracku a prackovy ¢istici a zapachovy uzavér (sifon)

Pripojeni pracky k vodoinstalaci je umoznéno hadici, kterd je sou&dsti prisludenstvi pracky pres prackovy ventil (studend
voda). Prackovy sifon je podmitkovy. Vyvod odpadu pracky (gumové hadice z piislusenstvi pracky) se navlece na
vstupni potrubi odpadu a zaijisti vhodnou svérmou objimkou. Cigténi prackového sifonu je mozno provadét odejmutim
kryci desky a odsroubovénim Cisticiho uzavéru. Tento zésah je lépe svéfit odborné firmé, piipadnd poskozeni pfi
neodborné manipulaci jsou kvalifikovéna jako poruseni zdruénich podminek. Dodrzeni podminek pro pfipojeni
odpadni hadice od pracky - viz ndvod pistroje — spravné zavéseni hadice za prackou a dodrzeni vyskového rozdilu
mezi hladinou vody ve spotfebici (doporuceni pro dany typ pracky) a vyskou odpadu (sifonu).

Upozornéni: Pfi demontdzi prackového sifonu dojde k vytoku vody slouZici joko zépachovd uzévéra ve spodni
&asti. Citéni sifonu a kontrolu doporuéujeme provadét preventivné jednou za pdl roku.

7.9.8 Vyvody pro kuchyiiskou linku viz Pravidla pro osazeni kuchyiiské linky

Vyvod studené vody v kuchyni je navrzen bez zpétné klapky, pokud budete na pfivod vody pfipojovat spotiebi€,
je nutné, aby na pfivodu vody do spotiebice byla zfizend zpétnd klapka z divodu moznosti kontaminace viz.
CSN 75 5409: tnor 2013 = Vnitini vodovody.
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7.9.9 Vyvod vody na terasu

Sou&asti nékterych bytovych jednotek (klientskd zména) s terasami je venkovni rozvod studené vody, slouzici
k 0drzb& venkovni zelen& a feras. V3echny tyto vyvody na celém objektu jsou osazeny nezédmrznymi kohouty
KEMPER. Pred pfichodem zimniho obdobi — mrazl - je nutné pouze odstranit (odvodnit, odpoijit) od tohoto
ventilu pfipojené rozvody (hadice, potrubi venkovniho zévlahového systému) a ventil uzavfit, aby ve ventilu
nezistala v jeho venkovni &asti stét voda, kterd by mohla zmrznout a poskodit ventil.

7.10 Rozvody elekiro - silnoproud a slaboproud

7.10.1 Silnoproud - Pfivod a bytovy rozvad&é, bytové rozvody, zafizovaci predméty. Elektroinstalace silnoproud
Jednotlivé byty jsou napdijeny z patrovych elektromérovych rozvad&ct, ve kterych &islo odbérného mista odpovida
oznageni bytové jednotky. V rdmci preddvaciho Fizeni kazdy maijitel jednotky obdrzi klicku k otevirdni patrového
rozvadéce. Otevirani t&chto patrovych rozvadécd je pripusiné pouze v pripadé, Ze dojde ke shozeni (vypnuti)
hlavniho bytového jisti¢e. V tomto pfipadé vyhledeijte pfisluiny jisti€ na spoleéné chodbé (je oznagen &islem
Vaseho bytu) a zapnéte jej tlakem na ovlddaci pdcky smérem nahoru. V tto skfini jsou osazeny elektroméry
a |ze zde odegitat a zdroved kontrolovat celkovou spotfebu elekirické energie.

Upozornéni: Dbejte na dsledné uzavirani ocelovych dvefi na elektromérovych rozvadégich, zabrénite moznosti
Grazu elektrickym proudem. Tyto dvefe maiji také funkci protipozdrniho uzdvéru.

Méfeni elektrické energie pro byty je umisténo ve stoupackovych rozvadécich v kazdém patie. Obecné plati, Ze
elekiroméry byt na patfe jsou umistény ve stoupackovém rozvadédi stejného patra. Elekiroméry pro jednotlivé
byty jsou jiz osazeny a stav elekirom&rd byl zapsdn pfi prejimce bytd.

Vlastni jisténi bytové jednotky se nachdzi v pojistkové skiini nad vstupnimi bytovymi dvefmi. Automatické jistice
jsou oznadeny a v pripadé odpojeni okruhu jistice jej nahodime tlakem na ovlddaci p&eku smérem nahoru.

K samocinnému vypnuti jisti¢e mize dojit i pretrzenim vldkna v Zdrovce, potom stadi vypnuty jistic opét zapnout
a je vie v poradku.

Dal$im dovodem samocinného vypnuti jistiée moze byt i pfilis velky vykon pripojeného spotiebice na zdsuvkovy okruh,
nebo vadny spoffebic. Pokud se viak nejednd o zadny z uvedenych divodd, jde patrné o zdvadu na instalaci a je
nutné zavolat odbornou firmu elekiro, kterd zévadu odstrani. V 2adném pripadé se nesnazte zévadu odstrafiovat sami
tim, Ze napf. odstranite kryt bytového rozvadéce a budete zjisfovat pficinu na vodi&ich pod napétim.

V mistnostech se zvysenou vlhkosti (koupelna, WC) je dilezité, aby byla vzdy Fddné vétrana po jejim pouziti
vestavénym ventildtorem. Ochrana pred nebezpednym dotykovym napétim je dle CSN 33 2000-4-41
zajisténa samocinnym odpojenim od zdroje a proudovym chraniem, v prostordch koupelen je provedeno
ochranné pospojeni.

Doporuéujeme pro zapojeni elekirospotfebi¢d obsahujicich elektroniku (televize, videa, poéitade) osadit do
bytového rozvadéée nebo do zdsuvky prepéfovou ochranu. Zdsah do rozvadéée je mozné pouze za pomoci
odborné firmy.

Upozornéni: V koupelndch a WC musi byt instalovdna osvétlovaci télesa s predepsanym krytim IP 44, resp. IP 45
uréené do zény |l.

Instalované rozvody - trasy vedeni elektrickych rozvodd - jsou vedeny v podlaze a ndsledné svisle, event.
vodorovné jako spojnice viditelnych prvki elektroinstalace (vypinag, zdsuvka, elektrokrabice, vyvod pro svétlo,
ventilator) a maji ndsledujici ochrannd pasma:

celd vnitfni — bytovd sténa u vstupnich bytovych dvefi, eventudIng i bocni stény do vzddlenosti 500 mm.

na sténdch 200 mm na kazdou stranu od osy spojnice viditelnych prvkd elektroinstalace (vodorovné i svislé)

na st&nach 400 mm od stropu a od podlahy po obvodu mistosti celd plocha podlahy

Vy3e uvedeny popis ochrannych pdsem md pouze informaéni charakter a nemdze podchytit veskeré trasy
rozvodd elektroinstalace.
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V ochrannych pdsmech elekirickych vyvodd je zakdzdno provadét jakékoliv prace (vrtdni, sekéni apod.), kieré
by mohly zpdsobit poskozeni rozvodd a nésledné zapficinit riziko t&zkého Grazu &i smrtil

Doporuéujeme pied jakymkoliv zdsahem do st&n a stropl provéFit trasy vedeni el. rozvodi pomoci k tomu
uréenych detekénich zkousedek, pfipadné tuto &innost svéfit prisluinému odbornikovi — elektrikafi.

PFiprava pro montdz spotfebicd kuchyiiské linky: V prostoru kuchyné je instalovan rozvod elekffiny, ukonéeny v 5
krabicich - viz samostatny obrézek s popisem.

Problémy s elekiroinstalaci: Pokud nefunguji zésuvky ve zdi nebo svételné okruhy, zkontrolujte nejprve automatické
jistice nad bytovymi dvefmi — zcela je vypnéte a zase zapnéte, event. i hlavni jisti¢ v elektromérové skfini na chodbg.
Pokud jistiée stéle vypaddvaii, kontaktuje laskavé spravee objektu, ktery ve spolupréci s dodavatelem uréi typ zdvady.
Upozornéni: Veskeré Opravy na rozvodech elektrické energie v byté véetné dodateéné provadénych rozvodd pro
kuchyriské spoffebiée je oprdvnéna provadét pouze odbornd firma a podléhaii revizi.

Zpisob obsluhy a Gdrzby elekirického zafizeni:

U elekirickych svitidel je mozné provést vymé&nu svételného zdroje (zarovky, vybojky, zdfivky). Upozorfiujeme
viak, Ze jakoukoliv manipulaci s vypinagi nebo svitidly (tj. omyti krytd, vyména Zdrovek atp.) je mozné provadét
pouze za vypnutého stavu, vypnutim pfisluiného jisti¢e v bytovém rozvadadi.

Zasuvky instalované ve Vasem byté jsou uréeny ve standardu pro pripojeni elektrickych spotfebi€i na napéti
230 V/50 Hz/20 A. Upozorfiujeme viak na fo, Ze je mozné pfipojovat elekirické spotiebice pouze bezpecné
a schvdlené pro provoz v CR podle zékona & 22/97 Sb. Spotfebice pripojené pres zdsuvky musi byt vybaveny
normalizovanou pFipojovaci $idrou s prislusnou vidlici. V této souvislosti Vds rovné&z upozorfiujeme na nebezpedi
Grazu elekirickym proudem v prostoru koupelny. Neni dovoleno pouZivat elektrické spottebice pfi pobytu ve vané
nebo pfi sprchovani. Déle upozorfiujeme na pfipojovani takovych elektrickych spotfebicd, které nejsou uréeny do
prostoru koupelny (tj. nap. pfimotopny panel s odkrytou topnou spirdlou). Podobné jako u elektrického osvétleni
neni dovoleno ani u zésuvek demontovat kryt a pripadné ogisténi krytu zasuvky provddét pouze ve vypnutém
stavu. Doporu€ujeme rovnéz t&m rodindm, kde jsou malé déti, dodate¢né vybavit zdsuvky détskymi krytkami
proti Urazu elekirickym proudem. Ve véfiingé domdcnosti je nejproblémovési kuchyng, pouzivd se mnoho
roznych spotfebi€, af uz prenosnych nebo zabudovanych do nabytku. Chceme Vs proto upozornit na fo, ze
elektricky spotfebi¢, ktery je pevné zabudovan do ndbytku, musi byt k této instalaci uréen a vyrobce takového
spotiebi¢e Vém je povinen predloZit ndvod na instalaci a pouzivéni. Déle Vés musime upozornit, Ze elektrické
spoffebice pevné pripojené na sif (tj. napf. spordk, digestof atp.) musi byt pfipojeny pouze odbornou osobou
s elekirotechnickou kvalifikaci (elekirikafem). Rovnéz instalace tepelnych spotiebicy s sebou pFindsi nebezpedi
vzniku pozdru, upozorfiujeme proto na bezpeéné vzddlenosti takovych spoffebict od hotlavych létek.

Pro pfipojeni spotiebid do zdsuvek na terasach a balkénech plati poZzadavek na zapojeni pouze takovych
spotfebicl, které jsou vhodné do venkovniho prostfedi. Nenechdvejte zapojené spotiebiée bez dohledu,
nenechdveijte zapojené spoffebice pfi deiti atd.

Zatizeni elektroinstalace Vaseho bytu byla uvedena do provozu dnem kolaudace a vystavenim ,vychozi revize
elektro”, naslednd, periodickd” revize” musi byt provedena do 5 let, tak jak uklada CSN 331500 a je pravé na
Vés jako na maijitelich a provozovatelich, zaijistit v zdjmu své vlastni bezpe&nosti tuto revizi.

7.10.2 Slaboproud - Pistupovy systém, doméci telefon, telefon, STA, SEK

Televizni a telefonni pFipojka, domdci telefon, datové rozvody

¢ Televizni a telefonni piipojka

V bytové jednotce je instalovan zdkladni rozvod televizniho signdlu, umoziujici prijem digitalniho signdlu stanic
pfi pouziti vlastiho set top boxu nebo televize s DVBT2. Vyvod se zdsuvkou je zpravidla pfiveden do obyvaciho
pokoje. Souldsti bytovych rozvodi je zdroveri i pfiprava umoZiujici piijem kabelové televize a internetu
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prostiednictvim poskytovateld t&chto sluzeb. Pfedméind doddvka (pfijem kabelové televize a internetu) je
predmétem samostatné smlouvy uZivatele bytové jednotky s poskytovatelem t&chto sluzeb.

* Domdci telefon

Zafizeni je uréeno pro hovorové spojeni mezi osobou u vstupu do objektu a osobami v jednotlivych bytech.
Ddle je uréeno k uvolnéni nezam&enych vchodovych dvefi do budovy. Zafizeni také slouZi jako bytovy zvonek.
Hlavni vstup je zqjidtén modulem hlasitého vrétného a tla&itkovych modul vstupniho panelu. Stisknutim jednoho
z tlacitek na panelu vstupniho tabla se aktivuje bzugdk domdciho telefonu volaného Geastika. Domdci telefon
obsahuje prvky potfebné pro zaijidténi audio komunikace a tlacitko pro ovladéni elekirického zamku vechodovych
dvefi do objektu. Po zaznéni vyzvdnéciho ténu zdvihneme sluchdtko a provedeme hovor. Otevieni elekirického
zdmku provedeme stlacenim ta&itka s oznadenim klice. Systém pracuje v zdkladnim provedent, tzn., neumoZiuje
komunikaci mezi jednotlivymi G&astniky.

Elektricky zamek je instalovan na vstupnich dvefich do objektu. Umozriuje ddlkové otevieni nezam&enych
vchodovych dvefi nebo branek. Odtlacit dvefe Ize jen po dobu stlageni tlacitka na domécim telefonu. Stlageni
vybavovaciho tlacitka je signalizovéno bzuéenim elekirického zamku.

Na chodbé objektv je u kaZzdého bytu umisténo zvonkové tladitko. Jeho stisknutim je v pfislusném byté
signalizovdno vyzvanénim domovniho telefonu (odlisny tén). Takto je signalizovéna névstéva u bytu. Dvéma
rozdilnymi vyzvanénimi je tedy rozlifena vn&{i (hlavni vchod) a vnitni (bytovy vchod) vyzva.

Zvonkové tablo se nachdzi u vstupnich dvefi do domd, poloha zvonku je oznacena &islem bytu. Oznagte prosim
vizitku pomoci samolepici popisky, po zabydleni objektu spravce zaijisti definitivni popis dle Vaseho oznaceni.

7.10.3 Pozarni ¢idla - V kazdém byté jsou osazena &idla detekce pozéru. V pfipadé pozdru anebo zakouteni
prostoru spusti Cidla zvukovy alarm, nejsou viak napojeny na zdchranny systém, pouze Vds tedy upozorni
abyste zéchranné slozky privolali. Tato &idla jsou umisténa v predsini. Cidla je zakdzdno demontovat a je nutng
pouze pravidelnd vyména baterii - viz predany ndvod k obsluze na flash disku pfi pfejimce. Na poskozeni ¢idla
neopatrnou manipulaci se nevztahuje zéruka.

7.11 Rozvody a zafizovaci predméty UT

7.11.1 Bytové rozvody - Ustredni topeni

Zaregulovéni rozvod UT v tak rozsGhlém obijektu, jako je Va3 novy bytovy dom, je velmi ndroénd &innost, zviGsts
pak v prvni topné sezéné. Dbeijte, proto prosim pokynd sprévce obijektu a v piipadé, Ze bude nutné opétovné
zaregulovadni, zajistéte prosim pfitomnost zodpovédné osoby v byts.

Zejména v prvni topné sezén& nevypineijte fopeni ani v dob& Vasi nepfitomnosti a zajistéte dostatecné (&inné
vétrani. Zabrdnite tim vzniku vzduiné kondenzace vodnich par, jejimz pdsobenim mize dojit k nevratnému
poskozeni omitek, maleb a viech dfevénych konstrukei v byté. Pripadné vady vzniklé $patnym vétranim nebudou
uzndny v rémci reklamace. PFi uZivani bytu se doporuéuje udrzovat v pribéhu topného obdobi v dennich
hodinach fj od 6:00 do 22:00 primérné vniffni teploty cca 20 °C a v dobé noéniho Gtumu béhem topného
obdobi v proméru cca 18 °C. (vyhl. &.193/2007 Sb., v platném znéni).

Pokud venkovni teplota klesne pod -10,5 °C, uzivatel bytu musi ve viech mistostech pfiléhajicich k fasad&, nad
gardzemi a pod strechou nebo terasou udrzovat minimdini teplotu 18,7°C.

Pri poklesu vnitfni teploty a 3patném vétrdni se vyrazné zvyii rosny bod a tento jev se projevi kondenzaci
vodnich par na oknech, dvefich a sténdch. Uvedend skutecnost se tykd samozrejmé i téch maijiteld, ktefi bytovou
jednotku neuZivaiji pravidelné nebo ji neuZivaji vibec. Vysokym mnozstvim vzdu$né vihkosti moZe dojit ke vzniku
plisni a deformacim zabudovanych dievénych komponentd a tento jev nebude uzndn jako zdruéni zévada.
Caste&né zavlhnuti vedouci az ke vzniku plisni moZe vzniknout rovnéz u ndbytkovych a kuchyfiskych sestav
trvale instalovanych na zdi. Doporuéujeme proto pribéznou kontrolu t&chto mist a pfipadné jejich o3effeni (tj.
oskrébdni a pretfeni pomoci béznych desinfekénich pripravkd, napt. Savo apod.).
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Hlavni celkovd spotfeba pro cely obijekt je m&fena ve vyménikové stanici, bytové uzévéry rozvodu topeni pro
bytovou jednotku se nachdzeji v reviznim otvoru za instalaénimi dvitky v koupeln& nebo WC a jsou opatieny
kulovymi uzaviracimi ventily. Udrzba viech kulovych uzavéri spocivé v tom, Ze jednou za ffi mésice je nutné
kulovy uzavér zaviit a oteviit. Uzavieni téchto ventild je bezpodmineéné nuiné pii jakémkoliv zasahu do vnitfnich
rozvodl v jednotce & v pfipadé havérie. U kulovych uzévéru je také umisténo podruzné méfeni privedeného
tepla - kalorimetr. Odpocet spotfeby je provadét délkové bez nutnosti pfistupu do bytd.

Vlastni tlesa jsou opatfena termostatickymi hlavicemi, které zajistuji konstantni nastavenou teplotu v mistnosti.
Spravnym nastavenim a pouzivdnim termoregulaénich hlavic |ze vyrazné snizit spotfebu tepla v objektu a tim
i vysi plateb za feplo.

Upozornéni: V reviznim otvoru za instalaénimi dvitky v koupeln& nebo WC spolu s hlavnimi uzvéry je umisténa
regulaéni armatura. Regulaéni armatura je sefizena na pozadovany pritok a je vyslovné zakazéno jakkoliv
zasahovat do nastaveni armatury, aby se neporusil nastaveny hydraulicky systém topné sit&. Jejich nastaveni

je zaznamendno u dodavatele a pfi neodborné manipulaci dojde ke zmé&né nastaveni pritokd na stoupacim
vedeni a z toho vyplyvajici nutnosti nového kompletniho zregulovéni topného systému — porusenim plomby na
regulagnich ventilech pozbyva vlastnik narok na uplatnéni reklamace. Jednotlivé tlesa jsou opatfena uzdvéry na
vstupu do télesa. Regulaéni ventil pod termostatickou hlavici topného télesa je zaregulovén pro potfeby systému.
Opétovné zaregulovani systému je finanéné a ¢asové ndroéné a vyzaduje pfistup do kazdého bytu, ndklady
na opéfovné zaregulovani v piipadé prokdzani zésahu do systému budou pozadovdny po vinikovi. V piipadé
zGsahu do systému nebude foto povazovéno jako reklamaéni vadal

Pred kazdou topnou sezénou je nutno zkontrolovat a odstranit pfipadné zavzdudnéni otopnych #les v bytové
jednotce a spravce musi také provést kontrolu odvzdudfiovacich ventild, které jsou na kazdé stoupaéce a jsou
vytazeny vzdy od stoupacky UT na spolenou chodbu 6. NP. V téchto pFipadech se prosim obratte na sprévu
objektu, kterd prohlidku pred topnou sezonou zajisti.

7.11.2 Otopna télesa

Od uzaviracich armatur v instalagni skfifice je rozvod topné vody veden plastovymi trubkami v podlahéch
k jednotlivym t&lesim. Ochranné pasmo je celd plocha podlahy.

Deskovd otopnd a koupelnovd ,zebFikovd” télesa jsou opatfena odvzdudfiovacimi, uzaviracimi a regulaénimi
armaturami. Na v3ech télesech jsou osazeny termostatické hlavice.

Regulace teploty otopnych téles

Regulace teploty v bytech je umoznéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych t&lesech. Termostatickd hlavice
se ovl&ddd otd&enim dle stupnice na &iselniku od polohy O - zavieno, pfes polohu * - #leso je chranéno protfi
zamrznuti, do polohy 1-5 stuperi — teplota vzduch v mistnosti. Jednotlivé stupné na hlavici odpovidaii teploté
vzduchu v mistnosti, nikoliv teploté na télese! Nastaveni na stupei 3 odpovida teploté vzduchu v mistnosti cca
20 °C. Pod termostatickou hlavici je osazena ventilova vlozka, nastavend na konstantni hodnotu pritoku. S touto
vlozkou nesmi byt neodborné manipulovdno, stejné jako s vnitinimi mechanismy termostatické hlavice.

Otopnd tlesa jsou na vstupu vybavena uzaviracimi armaturami, které slouzi k uzavieni potrubi pfi manipulaci
s t&lesem. Ve spodni Easti t&lesa je vypoustéci Sroub a v horni &asti odvzduiovaci ventil. V pfipadé snizeni
vykonu ofopného télesa — nehfeje zadni &st - je nutné odvzdudnit otopné t&leso odvzdusiiovacim ventilem.
Manipulaci pfislusnymi armaturami je mozno provadét pouze specidlnimi néstroji a je lépe ji sv&fit odborné firmé.
Aby se zamezilo snizeni tepelného vykonu, je vhodné odstranit pred topnou sezonou z prestupni plochy
prach, nejlépe vysdtim nebo karté&em navlhéenym v sapondtovém roztoku. Povrchové Gprava otopnych téles
je provedena praskovym lakem. NepouzZivejte Cistici prdsky obsahujici abraziva. Zéruka se nevztahuje na
opotfebeni vzniklé b&znym pouZzivanim a na skody zavin&né nesprévnou manipulaci. Zejména je zakdzdno na
ofopné t&leso Slapat nebo je nadmérné zatéZovat.
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7.12 Rozvody a zafizovaci predméty VZT

7.12.1 Odvétrani — koupelny a WC

Na Vasich socidlnich zafizenich jsou osazeny elekirické dvouotdckové ventilatory s casovym dobéhem
nastavenym na cca 3 minuty. V mistnostech se zvy3enou vihkosti (koupelna, WC) je dilezité, aby byla vzdy fadné
vétrdna po jejim pouZiti vestavénym ventilatorem. Z ventildtoru je nutno ob&as vysat prach, aby nedochdzelo
k jeho zp&inému vifeni v odvétrdvaném prostoru. Poskozeni koupelnovych dvefi a jejich oblozek &i vnitfnich
sadrokartonovych obkladd, objeveni plisni a odloupévéni maleb, které budou zpsobeny nadmérnou uzavienou
vlhkosti v prostoru bytové jednotky a jejiho socidlniho zafizeni nelze chépat jako z&ruéni zévadu. Sefizeni
dobg&hu ventilétoru se provadi v bytovych rozvad&&ich, umisténych nad vstupnimi dvefmi.

UDRZBA ventildtori:

LoZiska ventildtord jsou samomaznd, jsou uréena k dlouhodobému pouZivéni a nevyzaduji Zddnou ddrzbu.
Je freba provadét &isténi ventildtoru, aby nedochdzelo k usazovdni necistot na obézném kole ventildtoru
a nedochdzelo tak k jeho rozvdzeni a ndslednému poskozeni loZisek vibracemi. Usazeny prach na mfizce
ventildtoru Ize &istit vysavagem a vihkym hadfikem - pozor na riziko Grazu elekirickym proudem.

Upozornéni: namontované typy ventilatord jsou vhodné pro osazeni v koupelndch, vyvarujte se presto jejich
primému sprchovani ¢i jiné dlouhodobé zatéZi vodou (stékaijici voda). V pFipadé, Ze se rozhodnete dodany
typ ventilatoru vyménit za jiny, pouZijte po dohod& s odborné zpisobilou osobou typ, ktery je uréeny do dané
zény se spravnym krytim. V pFipadé pouziti nevhodného typu ventildtoru Vém hrozi iraz elektrickym proudem.
ELEKTRICKA INSTALACE A BEZPECNOST:

Obecné je nutno dbat ustanoveni CSN 12 2002 a ostatnich souvisejicich predpist. PFi jakékoliv revizni &
servisni &innosti je nutno ventildtor odpojit od elekirické sit&, coz by méla provést odborné zpisobild osoba.

7.12.2 Odvétrani - kuchyné

V prostoru kuchyfiského koutu se nachdzi pfiprava pro pripojeni digestore. Digestofe musi byt vybaveny
funkénimi zp&tnymi klapkami. Vyvody pro kuchyné jsou zavikovany a po dokonéeni kuchyriskych linek by mély
byt osazeny digestofi se zp&tnou klapkou a parametry — vyména vzduchu max. 250 m3/hod a min. externi tlak
(tedy tlak bez tlakové ztraty vestavénych odlu¢ova&d & uhlikovych filtrd v 50% zaneseni) 60 Pa lépe 80-100Pa
- viz samostatnd kapitola — dokonéeni kuchyni — kuchyiiské linky.

Vy33i vykon digestofe ovlivni funkci zpétné klapky, které md za tkol chrénit prostory Vasi jednotky proti pachim.
Neosazeni této klapky miZe stejné jako pouzivani vykonnéjsich digestofi zapficinit vyskyt nezddoucich pachy,
piipadné akustické problémy v jinych bytech. Je tedy nutné osadit pruzné pfipojeni anebo tumié pro zabranéni
prenosu vibraci. PFi vlastim pfipojeni digestofe na pfipravené VZT potrubi je nutné dodrzet minimdlni délku
tohoto potrubi 500 mm od vlastniho stoupaciho potrubil

7.12.3 Chlazeni UPS a byti (pouze klientsky vybér)

Pouzity systém chlazeni

Pro chlazeni bytd je pouZit systém piimého chlazeni Multisplit. Jako zdroj chladu jsou navrzeny venkovni chladici
jednotky se vzduchovym kondenzdtorem, umisténé na stfede.

Pro chlazeni mistnosti UPS — zdloznich zdrojd jsou osazeny jednotky v prostoru gardzi v 1.. pp objektd.

Zdroj chladu Fesi pfivod chladu do vniffnich chladicich jednotek v mistnostech.

V jednotlivych mistnostech bytu jsou potom instalovény cirkulaéni nésténné chladici jednotky, které fesi
dochlazeni prostoru dle pozadavku uZivatele. Jejich sougasti v nékterych pfipadech miZe byt i gerpadlo pro
odvod kondenzétu z jednotek. Doprovodné procesy funkce téchto cerpadel nejsou zdruéni vadou.

Vnéjsi jednotka je s vnitfnimi jednotkami propojena potrubim chladiva a komunikaénim kabelem.

Klimatizaéni jednotky pro komeréni plochy objektu X jsou umisténé v gardzich 1.pp nad parkovacimi stanimi.
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Ovladani a regulace zafizeni:
 Regulace vnitfnich chladicich jednotek je Fesena pomoci infra ovladaéd dodavanych s chl. jednotkami.

7.13 Faséda a klempitské konstrukce

7.13.1 Kontakini zateplovaci systém

Kotveni do fasddy (kontaktntho zateplovaciho systému) z exteriéru (balkény, terasy — pradelni 3idry, safelitni
a ostatni antény, kvémiky, police) je z divodu mozného poskozeni zateplovaciho systému zakazano. Rovnéz
umistovani jakychkoliv pfedmétd na fasddu (zaskleni, zasttedeni, stozdry, zdvésy atd.) bez povoleni sprévce
objektu, pfipadné povoleni dle zakona je zakdzdno.

Je zakdzdno nechat rist popinavé a piisavné rostliny po fasadé!!!

Upozornéni: sledujte prosim kvalitu spoji na fasddg, pfipadné utésnéni spdr silikonovymi &i jinymi tmely. Tyto
materidly trpi béznou degradaci materidlu vlivem povétrnostnich podminek a je véci 4drzby domu zaijistit opravu
tak, aby nedoslo k dal3im skodam.

7.13.2 Klempitské prvky fasady

Venkovni klempifské konstrukce jsou provedeny z hlinikového lakovaného plechu véetné podkladnich paso
a spojovaciho materidlu. Materidl nevyzaduje Gdrzbu ani dodateéné nétéry. Je viak nutné provadét pravidelnou
kontrolu a &isténi okapnich Zlabd, kotlikd a zaijistit tak spravnou funkci odvodnéni ploch balkond, rozsitenych
atik Fims a teras.

Neumistujte na klempitské prvky zddné predméty (satelitni antény, kvémiky atd.). Nevstupujte na klempifské
konstrukce (parapety, atiky, fimsy).

7.13.3 Umisténi stinicich prvkd na fasédu domu

Umisténi prvkd na fasddu domu majici dopad na jeho vn&j3i vzhled (markyzy, pergoly, zaskleni, rolety, venkovni
zaluzie apod.) pod|éhd odsouhlaseni druzstva a autora projektu, jehoz je podoba domu dusevnim vlastnictvim.
V pipadé rozsahlého zé&sahu je nuté zaijistit Fadné stavebni povolenil V piipadé instalace je nutnd realizace
odbornou firmou po dohodé s oddélenim zdruéniho servisu. V pripadé neodborné manipulace odpovidd
stavebnik (maijitel bytu) ostatnim &lenim spoleéenstvi vlastniki jednotek za pFipadnou vzniklou $kodu. Pro
umisténi stinicich prvki s elektrooviddanim je osazena piiprava pro Zaluzie v podobé zabudovaného skrytého
kastliku a privodu kabelu el. Energie kfery je ukoncen ve 3paleté okna

7.14 Terasy, balkény, predzahradky, komory

7.14.1 Dlazba balként

Dlazba balkénu je provedena z keramickych mrazuvzdornych dlazdic uréenych k tomuto umisténi. Pod dlazbou
je provedena hydroizolace balkénd. Z tohoto ddvodu neni mozné do dlazby balkénd vrtat, provadét kotveni atd.
Dlazba balkénd je provedena ve spadu od objekiu a dedfovd voda odkapdvéd z hrany balkénd. Z tohoto
dovodu udrzujte svij balkdn v €istém stavu a zabrarite, aby dochdzelo k jeho nadmérmému znegistovani a tim
i k zne&idténi fasady a balkénd umisténych pod Vami (pretékajici zemina z kvétnikd a kvétind&d, znecidténé
predméty, chemikdlie, tekutiny atd.).

V piipadé ndmrazy a snéhu nepouzZivejte posyp soli ani jiné rozmrazovaci pfipravky a ani rozpousténi snéhu
a ledu horkou vodou nebo vzduchem, plamenem. Neni vhodné shrnovat snih na vétsi hromady a zanechavat
ho na konstrukcich objektu. Dlazba balkond je pouze pochozi, neni uréena k manipulaci s #8zkymi bremeny &
stavbé leseni nebo jinych docasnych konstrukei, stéhovéni apod. Zatizeni balkond je poitano podle CSN 73
0035 Zatizeni stavebnich konstrukei a je poéiténo s uzitnym zatizenim 2,0 kN/m2 (200 kg/m?2). Nelze tedy na
balkény umistovat napt. masivni truhliky na zelefi, bazény, t8zky ndbytek atd., balkony a terasy jsou uvaZzované
pouze pro pohyb osob.
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Udrzba dlazby balkénd - jako u ostatnich keramickych dlazeb, kontrolujte celistvost tmeleni sokls, koutd, detaili
u balkonovych dvefi a napojeni klempitskych prvko.

Nedoporu&ujeme z divodd pribyvajicich pozard na teraséch a balkonech pouzivat otevieny oheri pfi grilovani
a nebo jinych podobnych &nnostech! Fasadni obvodovy plé3f neni v celém svém rozsahu proveden jako
nehoflavy a v blizkosti stojici gril a nebo oteviené ohnisté ho mohou vézné poskodit a zplisobit pozar! Pokud

budete tuto &innost i tak na balkonech a terasach vykondvat, prosim dbejte na fédné uhaseni ohné a disledné
kontrolujte stav téchto zafizeni i nékolik hodin po ukonéeni. V Zadném piipadé nesmi tato zafizeni byt umisténa
v blizkosti fasady!

7.14.2 Dlazba teras, odvodnéni

Dlazba teras je provedena z dlazdic umisténych na terée. Pod touto skladbou je standardni skladba stfechy.
Odvodnéni teras je provedeno z povrchu do svislych svod umisténych na faséddé nebo pres ocelové perforované
profily, které tvofi lem t&chto prostor. Udrzujte pravideln toto odvodnéni Cisté a nezanesené (sypky materidl, listy
z kvétin, voln& poloZené predméty atd.).

V pfipadé ndmrazy a snéhu nepouZivejte posyp soli ani jiné rozmrazovaci pfipravky a ani rozpoudténi snéhu
a ledu horkou vodou nebo vzduchem, plamenem.

Spary mezi jednotlivymi dlazdicemi jsou vlastné drendzni otvory pro odvod vody do drendzni vrstvy pod
dlazbou. Nenechte spdry zarlst mechy anebo je uzavfit prachem a negistotami. Spéry nelze ani uzaviit tmely,
sparovacimi maltami atd.

Nezatloukeite nic do spdr mezi dlazbou (sluneéniky, podpory pro rostliny atd.) hrozi podkozeni izolace.
Udrzba dlazdic — standardng zametdnim, |ze zamokra vy&istit hrubym ko3tétem nebo kartaéem. Nepouzivejte
cidténi tlakovou vodou - hrozi poskozeni spér a okolnich konstrukei. Pfipadné vépenné vykvéty na dlazbé teras
nejsou reklamaéni vadou, ale pFirozenym jevem.

V zimnim obdobi je nutno pravidelné kontrolovat funk&nost vpusti obzvldsté v obdobi, kdy dochdzi k pravidelnému
stiidani plusovych a minusovych teplot. Zjistite-li nefunk&nost odvodnéni teras, oznamte tuto skuteénost neprodlend
spravci objektu. V piipadé nefedeni hrozi, Zze dojde k pretedeni desfové vody do bytové jednotky Vasi nebo pod
Vémi.

Udrzba - Kazdy vlastik bytové jednotky s terasou by mél alespoii 1 x za mésic zkontrolovat propustnost
odvodfiovacich vpusti a Cisticich kusi desfovych svodd, v pfipadé zaneseni nebo zamrznuti by se mél obratit
na sprdvce objektu — zaneseni nebo zamrznuti neni zéruéni vadou a néklady s tim spojené v¢. pripadné skody
nejdou k tizi zhotovitele. Déle je zakdzdano umisténi t&zkych kvétinded a jinych materidli stejné jako ndbytku na
terasy, a to hlavn& v mist& vpusti. Tento pocin mize mit za nasledek 3patnou funkénost odtoku vody z prostoru
terasy a zpUsobit skody zateZenim do objektu, za coz odpovidd maijitel (klient) bytové jednotky.

Upozornéni: Je zakazdno obvodovou drendZni vrstvu a spdry upravovat napf. cementovou zdlivkou, zésypem
hlinou, zapiskovanim ¢&i jinym zpisobem, drendzni funkce musi zstat zachovana.

Naopak, z divodu zachovdni spravné funkce vsakovani a odvodu destovych ploch z plochy terasy je nutno
vénovat zvydenou pozornost udrzeni Cistoty ve spdrdch mezi dlazdicemi a pfipadné usazeniny odstranit
vyskrabdnim vhodnym ndstrojem.

Upozornéni: V z4adném piipadé na zdbradli vaseho balkénu a terasy nepoklddejte zddné predméty (ani
kvétinace) z divodu mozného padu téchto pfedmétd a mozného zranéni osob.

OBECNE UPOZORNENI: Ke spravné tdrzbé objektu patfi i pravidelné odklizeni snéhu. Na terasdch, balkénech
a parapetech jste za tklid napadaného a navétého snéhu odpovédni Vy (klienti, obyvatelé, ndjemnici, vZivatelg).
Aby se predeslo ndslednym $koddm a aby byla co nejdéle udrzena funkce viech stavebnich a odvodiiovacich
konstrukei, je nutno navaty snih a led odstranit v co nejkrat3i dob&, maximélné do druhého dne. PFi odstrafiovani
sn&hu je nutno dbdt na bezpeénost takto provddéné idrzby (neshazovat z vy3ky na nezabezpedené prostranstvi
atd.). Neni vhodné shrnovat snih na vétsi hromady a zanechdvat ho na konstrukcich objektu.
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7.14.3 Predzahradky
V objektech Y1 a Y2 nejsou.

7.14.4 Komory
V komordch, které jsou umistény v gardzich neni mozné (vzhledem k moznosti vyskytu vy3si vhkosti — az 80%),
skladovat véci, u kterych miZe dojit k poskozeni v disledku vysoké vzduiné vihkosti.

7.15 Zémeénické fasadni konstrukce

Zameénické konstrukee — zdbradli na terasdch, balkénech, jsou vyrobeny standardnim postupem (svafovénim,

$roubovénim a nytovénim) a opatieny venkovni protikorozni Gpravou zinkovéanim.

Ocelové a sklenéné zdbradli slouzi k zamezeni padu osob z obvodovych balkoni objektu a je dimenzovano,

vyrobeno a osazeno jen k fomuto G&elu. Zdbradli v Z8dném pripadé nemize byt pouZito jako kotvici & nosnd

konstrukce napF. pro horolezce, rozné kladkostroje, zdvihaci a spoustéci plosiny apod.

Nésledn& uvadime zdkladni pravidla provozovani hlavnich skupin zameénickych vyrobkd:

® Neprovadét zadné zasahy do konstrukei, nevyuZivat konstrukce k montdzi jinych komponentd (antény, drzéky
antén, jiné vypln&, kvétniky apod.) nedemontovat jednotlivé dily konstrukei.

* Nevystavovat zdbradli nadmérnému mechanickému namdhdni (zatiZeni) & poskozovéni nad rdmec
b&zného provozu.

¢ U sklenéného zabradli je nutné kontrolovat kotveni, nezavé$ovat predméty a neprovadét vrtdni.

o U sklen&nych vyplni zabradli zabrarite jejich opakovanému prordzeni ostrymi predméty — détska hra, zavéseni
predmétd. Do sklenénych vyplni je zakdzdno vriat, &i je jinak upravovat.

o Udrzba skla i ocelovych konstrukei se provadi pouze neabrazivnimi Eisticimi prosttedky a prostiedky
neobsahujici agresivni chemikdlie (kyseliny, louhy apod.). Myti skla nelze provadét ani tlakovymi myekami.

¢ Nevystavovat konstrukce a ndtéry G¢inkdm agresivnich a chemickych latek.

¢ Minimdln& 1 x ro&né provést vizudlni prohlidku.

o V pfipadg, Ze zjistite ndznaky koroze &i uvolnéni prvkd zabradli, kontaktujte ihned sprdvce objektu.

Upozornéni: Je pfisné zakdzdno uvolfiovat & jinak manipulovat se 3rouby, které slouZi k uchyceni & spojeni

prvkd zabradli.

Vyplné zdbradli a délici pricky teras je zakdzdéno povrchové upravovat, bez dohody a povoleni spravee budovy.

Z4bradli pred okny s nizsimi parapety neni konstruovéno pro pohyb osob, obzvl3té déti po parapetu. Je

uvaZovdno se standardnim pohybem na podlaze mistnosti. V pfipadé, Ze se v mistnosti pohybuji déti,

nenechdvejte ofeviené okno.

Viechna zdbradli jsou provedena podle projektové dokumentace a vyhovi normovym pozadavkim. | presto neni

vhodné v mistnostech, balkénech a terasdch nechat déti bez dozoru. Nestavte v blizkosti zébradli, atik a oken

ndbytek nebo jiné pfedméty, které mohou déti bez dozoru pouzit k ,vy$plhdni “ na konstrukei zdbradli.

7.16 Kuchyiiské linky a dodateéné dpravy v bytovych jednotkéch

Jako vlastnik bytové jednotky jste opravnén provadét stavebni Gpravy a rekonstrukce své bytové jednotky
podle svého pfani za podminky dodrZeni platnych provadécich predpist a stavebnich norem. Rozsah Gprav je
nutno posoudit z hlediska zdk. ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zékona a navazujicich predpisd. V ojedinélych
specifickych pfipadech je nutno Zadat o vydani stavebniho povoleni & podat na pfislusny stavebni tfad ozndmeni
(pro bé&Znou instalaci kuchyriskych linek neni potfeba). Doporucujeme Vam V&3 zamér predem projednat se
zdstupci bytového druzstva pfipadné spravcem objektu.

Pokud prdce, jejichz provédéni planujete, vyzaduiji Gpravy technické infrastruktury v rémci prostor Vasi budovy
(majetek, ktery neni ve Vadem vyluéném vlastnictvi), musite si zaijistit u sprévce objektu, popf. bytového druzstva
souhlas s provedenim téchto praci.
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Kazdy z Vés si bude po prevzeti bytu zajistovat doddvku a montdz kuchyriské linky.

Do mista budouci linky mdte pfivedeno potrubi teplé a studené vody. Ddle v instalagnich krabicich jsou
pripraveny rozvody elektro. (3x zdsuvkovy obvod,1x svételny obvod a 1x ffifdzovy obvod). Pro digestor je
pripraven odtah, nezapomefite, Ze je nutno pouzit digestof se zpétnou klapkou. Doporuéujeme Vém obrdtit se na
autorizovaného prodejce a projednat s nim i Gpravy rozvodd vody, elekifiny, odpadd a VZT. Vétiina podminek
jiz byla specifikovéna v predchozim textu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na prikladu kuchyriské linky:

Jsou zakdzdny zasahy do stén, podlah a nosnych konstrukei. Z této podminky vyplyvd, Ze dotaZeni rozvodo siti
ke spoffebi¢im a zafizenim je mozno pouze v montéznim prostoru za kuchyfiskou linkou.

Zavéseni skiinék musi byt provedeno pomoci takovych materidld, které garantované zaruéi Gnosnost dle stén, do
kterych jsou kotveny (viz text vy3e) a jejich vdha musi odpovidat max. moznému zatiZeni pricky tj. 0.40 kN/bm.
Je nutno respektovat ochrannd pédsma elektro rozvodd, viechny zésahy do elekirorozvodi podléhaiji vydani nové
revizni zprdvy.

Nové instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt fadné odzkouseny. V pfipadé jejich selhani hrozi
riziko $kod nejen na Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkach sousednich!

Nésledujici préce, Upravy, opravy a Udrzba uvniti Vasi bytové jednotky musi byt pred provédénim ohlaseny
sprévci objektu:

® opravy, odstrafiovéni a zmény obkladd v koupelng, aby se zabranilo poskozeni izolace proti vodé

¢ zmény vchodovych dvefi do bytu (s vyjimkou dopliikovych zamkd)

o vedkeré prdce souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, ¢i elekirickymi instalacemi

o veskeré prdce souvisejici s exteriérem objektu

Provadéni schvdlenych stavebnich praci uvniff bytovych jednotek a spoleénych prostor budovy je moZno provadat
v souladu s pfisluinymi prévnimi pfedpisy.

Préce provadéné dodavateli maijiteld jednotlivych jednotek podléhaii zaruce téchto dodavateld a dotéené
konstrukce jsou timto vy&lenény z celkové zdruky na dilo poskytované nasi spolegnosti.

8. ZARUKY

8.1. ZARUKY NA VASI BYTOVOU €I NEBYTOVOU JEDNOTKU A SPOLECNE CASTI DOMU

Smlouva kupni, kterou ste uzavreli se spolecnosti FINEP Harfa k.s. je rozhodujicim dokumentem pfi uréovani
toho, které opravy Vasi jednotky Vém budou provedeny v rémci zaruéni doby zdarma. Jako vieobecnd zésada
plati to, Ze z&vady zpisobené nevyhovujici stavebni technologii nebo vadnym materiglem budou odstranény
spolecnosti FINEP Harfa k.s. na jeji ndklady. Zavady zpisobené Vasim ndslednym bydlenim — uZzivénim
a bé&zné opotfebeni neni zahrnuto do rdmce Vasi zdruky. Zaruka na véci s omezenou Zivotnosti se na né
vztahuje pouze v rozsahu jejich maximdlni Zivotnosti (z&rovky, zdfivky, atd.). Zaruka také nepokryvd prace
uvniff Vasi jednotky, provedené v dobé platnosti zaruky pracovniky, ktefi k tomuto nebyli povéfeni spole¢nosti
FINEP Harfa k.s. V typickém pfipadé se na stavebni prvky, které obsahuje Va3e bytova jednotka, vztahuje
smluvni zéruéni doba sjednand Smlouvou kupni v délce 36 mésicd, neni-li kupni smlouvou na prevod bytové
jednotky na nékterd zafizeni sjedndna lhita krafdi, & del3i. Zaruéni listy s uvedenim délky zdruénich Thit
u spoleénych &asti domu byly predany sprévci pfi uvedeni objektu do provozu. Zéruka na nékteré &asti
predmétu koupé je podminéna provddénim pravidelnych servisnich tkond dle predpisu vyrobce. Potfebné
servisni smlouvy byly jiz uzavieny a jsou k dispozici u spravce budovy. Zaruéni lhita pocing bézet dnem
protokoldrniho pieddni a prevzeti Vasi bytové jednotky, u spoleénych &asti domu uvedenim domu do provozu.
Pokud v3ak kupujici v dohodnuté |hité z divody leZicich na jeho strané nepfevezme predmét prevodu, poéina
zGruka bézet dnem prévnich 6&inkd vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Za den uvedeni domu
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do provozu se povazuje den prevzeti prvni jednotky vlastnikem odlinym od osoby prodévajiciho. Toto datum
je uvedeno na Pfeddvacim protokolu.

8.1.1 ZAVADY, NA NEZ SE NEVZTAHUJE ZARUKA

Vyjimku ze zdruky uvedené v predchozim &lanku tvofi vyrobky a zafizeni strojniho charakteru a elektrické
spoffebice, na které se vztahuji zaruéni podminky uvedené jejich vyrobcem v samostatném zdruenim listé.
Zaruéni listy prevzal vlastnik domu, FINEP Harfa k.s. v rédmci piejimaciho Fizeni stavby a jsou u n&j ulozeny.

8.2. STANDARDNI POSTUP PRI VYRIZOVANi ZARUCNI REKLAMACE

Je pravdépodobné, Ze béhem pryvniho roku uZivani jednotky po jejim stavebnim dokonéeni zjistite vady, ke
kterym bude dochdzet z divodu postupného dotvarovéni stavby, pficemz i jednotlivé pouZité materigly budou
reagovat na sezénni klimatické zmény, coz se mize projevit napf. prasklinami v omitkéch apod. Ve druhém
a ffetim roce se obvykle toto seddni a sezénni vlivy stabilizuji.

Spole&nost FINEP Harfa k.s. je pfipravena zajistit opravu téchto vad, ke kterym pfirozené dochdzi, nebof jsou
souddsti stavebniho procesu. Abychom co nejméné obtéZovali s opravami, doporugujeme reklamovat nezévazné
vlasové trhlinky a drobné praskliny nejdfive po jednom roce uZivani bytu. V pfipadé, Zze méte pochybnost
o zdvaznosti praskliny, kontaktujte Vaeho reklamacniho technika. Vzhledem k této skuteénosti doporuéujeme
v pfipadé zmény barevnosti stén uschovat dostate&né mnoZstvi nétérové hmoty pro pripadné opravy.

Vedkeré innosti v rémci reklamaéniho procesu zaijistuje pro spole¢nost FINEP Harfa k.s. reklamaéni oddé&leni
developera projektu spole¢nosti FINEP CZ a.s.

B&hem zdruéni doby na Vasi jednotku prebird spolecnost FINEP Harfa k.s. jako soucdst své zéruky odpovédnost
za vady, které se mohou objevit. Pokud zjistite zdvady souvisejici s jednou nebo vice stavebnimi polozkami
nebo sou&dstmi, postupujte dle Reklamaéniho fadu. Zastupce dodavatele &i pracovnik reklamaéniho oddéleni
spolednosti FINEP CZ a.s., se s Vami spoji, a dohodne s Vami vhodny termin opravy, pfipadné termin mistniho
3effeni, kde bude posouzena oprdvnénost reklamace. V pfipadg, Zze se na reklamovanou vadu nevztahuje
zéruka dle smlouvy kupni, sd&li Vam divody a moznosti dal3iho postupu.

8.3 REKLAMACE V ZARUCNI DOBE

V piipadé, ze uplatiivjete opravu vady v zaruéni dobé, je nezbytnou podminkou takové opravy, bez zbytecného
odkladu po zjisténi vady tuto nahlésit/reklamovat v souladu s Reklama&nim fédem., Je to nutné zejména z toho
divodu, aby se zabrdnilo daliim nepfijemnostem nebo 3koddm, které mohou pivodni zdvadu doprovézet.
Proddvaijici nenese odpovédnost za dalii vady nebo 3kody zpisobené tim, Ze zji§t&nd zdvada nebyla v&as
proddvajicimu nahlddena nebo mu nebylo umoznéno jeji posouzeni nebo jeji oprava.

8.3.1 ORGANIZACE DOBY PROVADENI OPRAV

S vyjimkou pfipadi naléhavych oprav (tyto jsou fedeny ddle) budou opravy ve Vasi jednotce provadény béhem
b&zné pracovni doby (Po-P&4 8.00 - 16.00 hod.). Na zdkladé podminek Vadi smlouvy kupni si Vs laskavé
dovolujeme pozddat o maximdlni sou&innost ve véci umoznéni pfistupu do prostor vyluéné uzivanych Vémi
za (&elem odstranéni vad jednotek, spolednych &asti domu nebo pozemku. Vhodny termin s Vémi dohodne
zéstupce dodavatele & pracovnik reklamagniho oddéleni spolegnosti FINEP CZ a.s. Soucasné Vés upozorfiujeme
na ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, kde je v ustanoveni § 1183 stanovena povinnost
jednotku pro provedeni oprav zpfistupnit. V pfipadg, Ze nebude umoznén pfistup do prostor, kde je vada, nebude
nade spolecnost v prodleni s odstrafiovanim této vady a nedojde k prerudeni béhu zdruéni doby. Prodavaijici pak
také neodpovidd za pripadné dal3i vady a $kody, jez mohou v disledku takové vady vzniknout.

V zdvislosti na povaze opravované vady nemusi byt materidly a néhradni dily ihned k dispozici a jejich
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dodavka se mize zpozdit. Spoleénost FINEP Harfa k.s. nemize zaruéit, ze doddvka téchto dild a materidli bude
provedena presn& podle plénu, v pfipadé prodleni vés budeme informovat. V pfipad&, ze nékteré materidly,
nebo ndhradni dily v rdmei zdruénich oprav se jiz nevyrdbi, budou nahrazeny nasi spolegnosti vyrobky ve stejné
kvalité a cené. Ddle upozorfiujeme, Ze pii opravéch se moze napiiklad barevnost maleb, obkladd a dlazeb
mimé li3it od pivodni.

Harmonogram realizace oprav mize byt ovlivnén povahou feseného problému ¢&i zdvislosti na klimatickych
podminkach. Pokud se V&§ program zméni a z tohoto divodu nebudete moci zaijistit pistup pracovnikd
v plénovany den opravy, prosime, informujte ihned Vaseho reklamaéniho technika.

8.3.2 POTVRZENi PROVEDENE OPRAVY

Po ukonéeni opravy je nutné potvrdit zdstupci dodavatele nebo reklamaénimu techniku FINEP CZ provedeni
opravy.

8.4 POSTUP PRI POZADAVKU NA ODSTRANENI NALEHAVE OPRAVY

- HAVARINI SITUACE
Jestlize vyskyt stavebni zdvady bezprostredné vyvold riziko vzniku daldich 3kod na majetku, vyZzaduje se
naléhavé provedeni opravy. Vase pozadavky naléhavych oprav jsou feseny, jakmile problém ozndmite.
V pifpadé takovéto havarijni situace je ffeba ihned podniknout kroky vedouci ke snizeni pipadné hrozicich skod
(napfiklad uzavienim hlavniho uzévéru vody v pripadé havarie vodovodniho potrubi apod.), a poté neprodlené
zévadu nahlésit.

8.4.1 KOHO VOLAT V PRIPADE NALEHAVYCH OPRAV (HAVARIi)

V pfipadé naléhavé opravy (havdrie) volejte neprodlené havarijni linku sprévce objektu - v dobé predani objektd
se jednd o spoleénost Prague Property Managment a.s., na tel. &isle 775 885 885.

Pokud privolate havarijni sluzbu a bude zjisténo, Ze potieba opravy nebyla tzv. naléhava, budou vam sprav-
cem ndsledné vyfakturovany ndklady spojené s prijezdem této sluzby.

8.4.2 PROBLEMY, KTERE TYPICKY VYZADUJi NALEHAVE OPRAVY

Abychom Vém pomohli pfi rozhodovdéni o tom, zda V&3 problém vyzaduje nutny zdsah havarijni sluzby, pfipravili
jsme seznam situaci, kferé jsou typicky povazovany za naléhavé:

Elekffina:

Jestlize dochdzi k jiskieni a elekirickym zkratim. Ne viak, pokud dojde k vypadku jednoho z okruhd v byt8.
Vodovodni potrubi:

Havdrie vodovodniho potrubi — prasklé & jinak podkozené potrubi - jestlize vodu |ze zastavit pouze uzavienim
hlavniho ventilu pro pfivod vody v jednotce, eventualné na hlavnim stoupacim vedeni, coz md za nasledek
znemoznéni pouzivani zéchodu a pitné vody, potom je problém naléhavy.

Kanalizaéni potrubi:

Pokud doslo k ucpéni, rozpojeni ¢i jiné poruse kanalizaéniho potrubi a hrozi zaplaveni bytové jednotky &i
spolecnych prostor, potom je problém naléhavy.

Vytapéni a ohrev TUV:

Pokud do3lo k prasknuti & rozpojeni potrubi, otopnych téles & regulacnich armatur v jednotce &i spole¢nych
prostordch a hrozi nasledné skody, potom je problém naléhavy.
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9. REKLAMACNI RAD

9.1 OBECNA USTANOVENI

Reklamaéni fad stanovuje v souladu s piisluinymi prévnimi predpisy podminky a rozsah odpovédnosti

proddvaiiciho, tedy spolecnosti FINEP Harfa k.s. za vady prodané véci.

Spolegnost FINEP Harfa k.s., zastoupend obchodni spolecnosti FINEP CZ a.s., je Vaiim jedinym partnerem pii
vyfizovéni reklamaci.

Déle upravuje zplsob a misto uplatnéni reklamace véetné ndrokd kupujicich, vyplyvajicich z odpovédnosti
spoleénosti za vady.

Reklamaéni ad se vztahuje na pfipady uplaténi prav vyplyvajicich z odpovédnosti spolegnosti FINEP Harfa
k.s. za vady bytovych a nebytovych jednotek a jejich prisludenstvi, spolenych prostor ¢i pozemku, na némz stoji
budova objektu.

Reklamace vad v bytové &i nebytové jednotce - piipadné vady reklamuije pfimo jen kupuijici, tedy osoba, kterd
jednotku od spolecnosti FINEP Harfa k.s. koupila.

Reklamace vad spolecnych &asti domu - pripadné vady se reklamuji prostfednictvim spolecenstvi viastnik jednotek,
a to postupem stanovenym ve smlouvé o pievodu vlastnictvi jednotky a ve stanovach spolecenstvi viastnik( jednotek.
Kupujici mé prévo uplamit viéi prodavajicimu pravo odpovidaijici odpovédnosti prodavaiiciho za vady a re-
klamaci ve lhité a za podminek sjednanych v pislusné kupni smlouvé o prevodu vlastnictvi jednotky a dle
prislusnych ustanoveni obéanského zakoniku.

9.2 MiSTO A FORMA UPLATNENIi REKLAMACE

1. Kupuijici uplatni reklamaci, a to nejlépe pisemné formou doporugeného dopisu adresovanému prodévajicimu
na adresu spolecnosti FINEP Harfa k.s., odd&leni zdruéniho servisu FINEP CZ a.s., Havlickova 1, Praha T,
110 00 nebo zaslénim emailu reklamaénimu technikovi. Mozné je také osobni dorugeni do sidla proddvaijiciho.
Jiné formy podani reklamace jsou akceptovany dle piislusné prévni Gpravy, ale vyde uvedené uplatnéni
doporu&ujeme z divodu piehlednosti a prikaznosti pFi vyFizovani reklamace.

2. Reklamaci je kupujici povinen nahlésit okamzité, jokmile zjisti jakykoliv druh zévady tak, aby nedoslo ke
zvétieni pfipadného poskozeni a ndsledného rozsahu oprav a zdroven musi na vyzvéni zpfistupnit misto
reklamace k provedeni opravy.

V piipadé nahléieni naléhavé opravy a jejim fedenim prosfrednictvim havarijni sluzby, je freba nejdéle do ffi dnd

ode dne jejiho nahlé3eni ozndmit spolednosti FINEP Harfa k.s. tuto vadu zpisobem stanovenym v tomto &lénku.

3. Reklamace by méla zejména obsahovat nésledujici podstatné ddaje:

— jméno a pifjmeni kupuiiciho, je-i fyzickou osobou a obchodni firmu (nézev a IC), jedi pravnickou osobou,
véetn& oznadeni kontakini osoby, telefonické (prip. faxové) spojeni s terminem mozného spojeni

~ kontakini adresu

— adresu mista - &islo bytu apod.

- podrobny a srozumitelny popis reklamované zévady s presnou specifikaci mista

— jaky zpisob vyfizeni reklamace kupujici pozaduie,

- v piipadé uplatnéni zdvady, jejiz parametry vyzaduji k objektivnimu vyhodnoceni doloZeni pfisluinych
méfeni ¢i posudkd, je reklamujici povinen tyto doklady, vypracované k tomu akreditovanymi odborniky
k reklamaci priloZit.

~ podpis a datum

4.V ptipadé pisemnosti zaslanych kupujicim na vy3e uvedenou adresu, které nebudou obsahovat uvedené Gdaje
nezbytné pro fadné vyfizeni reklamace, bude kupujici vyzvdn, aby tyto ddaje doplnil. Pokud tak ve stanovené
Ihot& neucini, mé se za to, Ze reklamaci nepodal.
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9.3 ZPUSOB A LHUTY PRO VYRIZENi REKLAMACI

Reklamaci se spoleénost zavazuje vyfidit nejpozdéii ve Ihité 30 dnd ode dne jejiho uplatnéni, pokud se spolecnost
s kupujicim nedohodne jinak. V pfipadé, Ze reklamaéni vadu nelze z objektivnich pficin (tfechnologicky postup,
klimatické podminky atd.) odstranit v terminu 30 dni je proddvaijici oprdvnén tuto lhitu preséhnout s tim, Ze
o této skutegnosti je povinen bezodkladné informovat kupujiciho.

9.4 NAROKY VYPLYVAJICi Z ODPOVEDNOSTI ZA VADY

Uznand reklamace bude ve spolupraci s kupujicim vyfizena zejména opravou vady, kdyz viak kupuiici je
opravnén vyuzit veskeré moznosti na misto odstranéni vady opravou, které mu dava obéansky zékonik. Roz-
hodnuti o zpusobu opravy je véci prodavaijiciho, kiery je drzitelem zaruky. Odstranéni vad bude provedeno na
zdkladé dohody uzaviené s kupujicim (na Zadost kupujiciho, zejména ve sloZitéjSich pripadech, je tuto dohodu
mozno uzavfit i pisemné), zejména se jednd o termin a éasovy harmonogram provadéni oprav.

Byla-li reklamace oprévnénd a byli prodavaijici povinen provést opravu vady, prodluzuje se zéruéni doba ke
kazdé jednotlivé vadé o dobu od nahldieni zaruéni vady do jejiho odstran&ni. V piipadé nutnosti technického
posouzeni charakteru vady, do takto prodlouzené zdruéni doby se nezapocitdvd doba od ozndmeni nutnosti
provedeni mistniho 3effeni prokazatelné zaslané prodévaijicim kupujicimu, do provedeni takovéhoto mistniho
Setfeni. Zaruéni doba se také neprodluzuje o dobu, po kterou nebylo mozno opravu provést (napf. pro klimatické
podminky nebo pro prodleni se zpfistupnénim prostor poffebnych pro provedeni opravy).

9.5 VYLOUCENi ODPOVEDNOSTI SPOLECNOSTI ZA VADY

Kupuijici ma povinnost ohlésit drobné vady v predavacim protokolu k predmétu prevodu dle &énku 2. pri-
ruéky uZivatele.

Spolecnost neodpovidd za vady, které byly zpisobeny jedndnim kupujiciho, které je v rozporu s obecné
zdvaznymi predpisy, za vady zpisobené jedndnim, jenz se pfici dobrym mravim & zdsaddm fadného uZzivéni
predmétu prevodu, a ani v pfipadech kdy klient proved| na véci svévolné zmény nebo Gpravy, za vady vzniklé
v disledku opottebeni véci, déle za vady vzniklé jednanim, které je v rozporu s podminkami uvedenymi v Priruéce
uzivatele nebo 3patnou Gdrzbou & zdsahem fieti osoby, rovnéz tak za vady zpisobené vys3i moci.

V pfipadg, Ze bude v pribéhu odstrafiovani reklamované vady zjidténo, Ze nebyly dodrzeny zdruéni podminky,
prestoze tyto byly kupujicimu zndmy, nebude reklamace uznéna a spolecnost FINEP Harfa k.s. je opravnéna
vlastnikovi bytové jednotky, nebo sprévci (v piipadé spoleénych &dsti domu) ndklady spojené s vyfizenim
reklamace vyi&tovat. FINEP Harfa k.s. je viak povinen vlastnika, sprévce o takové skuteénosti informovat
a nepokracovat v odstrafiovéni vady, pokud s tim maijitel, sprévce neprojevi souhlas.

9.6 Informace ve smyslu § 14 zakona €. 634/1992 Sb. o ochrané spotiebitele

Klient, pokud je v postaveni spotfebitele, ma dle vy3e uvedeného zdkona v piipadé sporu s Proddvaijicim moznost
vyuzit mimosoudniho Feseni spotebitelskych spord. Cilem mimosoudniho Teseni spotfebitelskych spord je dospét
ke smirmému urovnani sporu a dohodé stran na zdkladé vzdjemné komunikace. Rizeni samotné, je vedeno
pred Ceskou obchodni inspekei, Ustredni inspektordt - oddéleni ADR, Stépénské 15,120 00 Praha 2. Formuldr
k fizeni a pokyny k vypIn&ni pfislusného formuldte jsou umistény internetové adrese:

Formuldf: https://adr.coi.cz/cs
Pokyny:http://www.coi.cz/userdata/files/dokumenty-ke-stazeni/pravidla-pro-postup-adr.pdf
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10. ZAVER

Tento ndvod je pouze obecnym shrnutim a doporuéenim investora a prodejce a nelze jej povazovat za koneény.
Vycet norem, vyhla3ek a zdkond pouzitych v tomto obecném névodu nemusi byt koneény a lze predpokladat,
ze v pribéhu &asu se bude ménit. Z tohoto divodu musi stav svych povinnosti sprévce objektu i maijitel bytové
jednotky revidovat a dodrzovat normy, vyhlésky a zékony v platném znéni pro dané obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze sprévnym uZivanim a probéznou kontrolou stavu viech konstrukci |ze dodrzet predpoklédanou
Zivotnost stavby, je také na Vés jako maijitelich a na sprévci objektu jok bude stavba v budoucnosti vypadat
a slouzit. V pfipadg, Ze zjistite vadu, poskozeni konstrukce (povétrnostni vlivy, vandalizmus, nesprévné sefizeni)
zabezpedte nahléseni tohoto problému sprévci objektu. Nebudte lhostejni ke svému okoli.

V pfipadé, Ze budete poffebovat radu nebo informaci tykaijici se konstrukce Vasi bytové jednotky nebo moznosti
Vémi planovanych stavebnich Gprav, nevdhejte se obrdtit na Vaseho reklamaéniho technika.

Na zavér Vam za kolektiv pracovniki investora a prodejce prejeme bezproblémové uzivani Vasi bytové jednotky,
spoleénych prostor domu a okoli.

V Praze dne 2. 1. 2024
za FINEP CZ a.s.

Ing. Tom&s Zangk
predseda predstavenstva a generdlni feditel

za FINEP Harfa k.s.

Ing. Pavel Rejchrt
prokurista

Ing. Tomds Zan&k
prokurista
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